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 BT محمد هلال و وحيد عبد الغفار             الجهاز المركزى للمحاسبات  

 محاسبون قانونيون ومستشارون  

       
 
 

 

 تقرير مراقبا الحسابات
 

 (شركة مساهمة مصرية)التعمير و الإسكان إلى السادة/ مساهمي بنك 

  المجمعة تقرير عن القوائم المالية

والمتمثلѧة فѧي قائمѧة المركѧز  "شѧركة مسѧاهمة مصѧرية" التعمير و الإسѧكانلبنك المرفقة ة مجمعالراجعنا القوائم المالية 

والتغيѧرات فѧѧي التѧدفقات النقديѧة ولѧدخل والѧدخل الشѧامل ة لمجمعѧالقѧوائم الوكѧذا  ٢٠٢٤ديسѧمبر  ٣١ة فѧي مجمعѧالمѧالي ال
 عن السنة المالية المنتهية في ذلك التѧاريخ وملخѧص للسياسѧات المحاسѧبية الهامѧة وغيرهѧا مѧن الإيضѧاحاتحقوق الملكية 

 .المتعلقة بها

 ةمجمعال مسئولية الإدارة عن القوائم المالية

إدارة البنѧѧك، فѧѧالإدارة مسѧѧئولة عѧѧن إعѧѧداد وعѧѧرض القѧѧوائم الماليѧѧة عرضѧѧًا عѧѧادلاً  مسѧѧئوليةة مجمعѧѧالائم الماليѧѧة هѧѧذه القѧѧو
مѧѧن البنѧѧك المركѧѧزي الصѧѧادرة وواضѧѧحًا وفقѧѧًا لقواعѧѧد إعѧѧداد وتصѧѧوير القѧѧوائم الماليѧѧة للبنѧѧوك وأسѧѧس الاعتѧѧراف والقيѧѧاس 

وفѧي ضѧوء القѧوانين  ٢٠١٩فبرايѧر  ٢٦ات الصادرة فѧي  التعليمو المعدلة بموجب  ٢٠٠٨ديسمبر  ١٦المصري بتاريخ 
، وتتضمن مسئولية الإدارة تصميم وتنفيذ والحفاظ على رقابة داخلية ذات صѧلة بإعѧداد وعѧرض قѧوائم  الساريةالمصرية 

مالية عرضًا عادلاً وواضحًا خالية من أيѧة تحريفѧات هامѧة ومѧؤثرة سѧواء ناتجѧة عѧن الغѧش أو الخطѧأ، كمѧا تتضѧمن هѧذه 
 لمسؤولية اختيار السياسات المحاسبية الملائمة وتطبيقها وعمل التقديرات المحاسبية الملائمة للظروف.ا

 مسئولية مراقب الحسابات

فѧي ضѧوء مراجعتنѧا لهѧا، وقѧد تمѧت مراجعتنѧا وفقѧًا ة مجمعѧالإبداء الرأي علѧى هѧذه القѧوائم الماليѧة  فيتنحصر مسؤوليتنا 

منѧا الالتѧزام بمتطلبѧات السѧلوك ء القوانين المصرية السارية، وتتطلب هѧذه المعѧايير لمعايير المراجعة المصرية وفي ضو
 تخطيط وأداء المراجعة للحصول على تأكد مناسب بأن القوائم المالية خالية من أية أخطاء هامة ومؤثرة.و المهني

حات في القѧوائم الماليѧة، وتعتمѧد لحصول على أدلة مراجعة بشأن القيم والإفصال وتتضمن أعمال المراجعة أداء إجراءات
الإجراءات التي تم اختيارها على الحكم الشخصي للمراقب ويشمل ذلك تقييم مخاطر التحريف الهѧام والمѧؤثر فѧي القѧوائم 

يضع المراقب في اعتبѧاره الرقابѧة الداخليѧة ذات الصѧلة  المالية سواء الناتج عن الغش أو الخطأ، ولدى تقييم هذه المخاطر
بقيام البنك بإعداد القوائم المالية والعرض العادل والواضح لها وذلك لتصѧميم إجѧراءات مراجعѧة مناسѧبة للظѧروف ولكѧن 

ѧات ة ليس بغرض إبداء رأي على كفاءة الرقابة الداخلية في البنك، وتشمل عملية المراجعة أيضًا تقييم مدى ملاءمѧالسياس
 المحاسبية والتقديرات المحاسبية الهامة التي أعدت بمعرفة الإدارة وكذا سلامة العرض الذي قدمت به القوائم المالية.

 افية ومناسبة وتعد أساسًا مناسبًا لإبداء رأينا على القوائم الماليةكوإننا نرى أن أدلة المراجعة التي قمنا بالحصول عليها 
ة.مجمعال



rlr

clt+str.I 6 jS-Jnll jt*+Jl Jtlill r+e .t.rl J LDll r^r.. BT

0-Ut ,li*eJ Uri, JiE Ur+-,1r.

sl-llt
js-rll L;o rri.dl k+le Ci^; c+ , 7-*-sslJlq -;us o>ol t-6jt Jt&llL.s.ll ,,+X-ll illilt gl t ul_; g-j
e-+Jl oJtJl .*ilsl r.,tcj rY . Y t r+r-.r,rJ f \ # "L-.,;,.o. L1t-r- lS.,pi.' 6tS*rYl J J+aill dt+l e--ll ,JIJI
''t."iilfg.lt t':trill u-r-i-l .rl-roJ .uljil t i,u 4i3, G-ltit dljl.*s 4idi^ll lilLll L-11 uD l.'-+.ll e+iill dtiiJlJ

ol-rrl*ill q.r+J.ial&,.Jl 3 Y..A -F.q4J \1 ert+#tsJt .fJS-,1,.ll eliJl g,o6;JJl ,rSllllilJioYl L*lJ
.{D[Jl crlii.r )..o ll zESlJls,']rrldll c s;,ie \. \1 rl r+ Y1 ,i 6 r.:lJl

&tr.LrlJl Sly

++.ll +e J^r. Jra{ C.l*lr
/-/ /(-/ grb,

cit+{ts.tl €-.1S}"ll jt{Cl grb,

LriJ! +.J+*

(1 Y r) t't €isll dl+ll d+-

Jtiill rp {ps J Dt^ r.r. BT

fu-,;t*iiue3 &#JJU fudsLu

Y. Yo -,;llr.: d 6-,1otiill

-r,

rrrl

-

I

-

I

I

E

I'

I

-

I

El

-r



CIS-)I . .r.*iJl CL+

" fu t -o.o LAt". as-t...i tt

Y.YI rf.o^rr=lJf \,i ar--^ll , JtJl 'S ,.Jl a-.il-E

Y . Y r/\ Y/r \

,r-f. irri+
cql
f-l

Y.Yr/IY/rI
.gJra." 4S+

\o o\Y .Vo Y.\
\t \\Y 1\1 \lY
t'\ Y.f .tl .\V

\t'. Vtt.Yt'1ff rAA AYt rlY rq^

dur-,atl
.r};-ll cliJl .s.l ar' ,i, Lsii

d-i+ll .9-rli''. ;l
c)-rll o)!61d3 e)j

i$.n crt-Jt-ii*t

Jit-,^i.JlJ C!;Yl Dti rJ,. al.lt-Jl 14$tr+

JiYl &L^r,ll dliJl (.J)-i. sn eJJUl 1^$I+

islei.^,*ll ailsiltr

,6Ji^t, ols:s i cl-lti:-l
gLS-Yl drLcJJ&

q-,tit r:l;L3fi-rl

4,,1.L -tp cj-ri
,JJ=i 1.J_ri

+l+-f" 4+JJ,'b .J-fi
i$..J-ri

ddvaYl .,X.+!

4St lt c!,f.-, crt tjl'Jt
ctrlji+ll

dlJi+U a-i-i.,". ; '' Ji

c).orJl el.-l

cgJ.l ,-Pst
oL.r;ll ,Slr

.9-,1,.l ol."|-,Pll

cr5l crt a.ai4

!-rLall di.ll ..,+lF eLl;dl

ii+)Jl r.liit tdli,-11-lll

iSl..ljiJYl s.L.+!

4SLtt .g.l..i-s

tp.ll diUl u"iJ
61+tU-l

laUJr 6!-,li it*- il^.:3.) ej+:si Cl+'li

JiYl &1dl di"lt
i:Sl"ll dJrir .,lt +l

{$vt di.
irtl. Yt dJrirJ 4St"lt dCs slL^+l

lr$, Yl dJirJ lSt lt .irir j ouljllYl crlt4+!

tt*. iy.-l a$l f.l3ill A-& iiilll stru.aryt *

(c-lgy) sl+L.all \trl-r +r.lfi *

tUI u{#J

OL ll* J3nx dl-+

J.r. B T
OJ+-1..-

\A 1tr o\ 1 Y1t
tl Yl\ \v\ 11\
or [.Y \11 .'\ t

\\.
IT Y1V

r \ \V
f . \\"
r Y\Y

\\'\
\o\

o Y1f
Y\O

\ \A.

oV. t oV

A1 . VAo

.Yo Yf f
All V. \
r.! Y YYA

11. A1r
t11 A\A
AV. rlr
. VY VOY

Y\1 .o\

Y oY

f t toY
\A.\1
r 1\.
T lVY

\.Y
otA

1 VlA
\ VY

\ YVY

r \\

{\A
rr\
v1t
V1\
r11
.\.
.1o
tYt
\Y1

1to
AY 1

. Ao

1YV

Ar\
Y\1
. Al
.4.
1rA
V\ T

t1

\V

tA

\q

t.
Y.

Y\

YY

YT

YT

Yo

rY

Y1

Y r\111f V1{

\.\ rro \\t tAo

\ rY t oYV VtA
Y\ TYt T\Y

O A\O YAV 1YA

VYo 11\ to1
\ r^r AV\ \ \A

AAVrr t\.

Y .f t . tY Y1o

\ tt Vtf oAV .l\
\ Y11 '\ \. A\\

r\ .\11A't
1 .Yf 1Vo VoA

\ .of AVf 1oA

Y Yo\ Atl Y\ o

\'\ . AVVl\1

YV

YA

lq

r
r\

rr
-

ttY 11Y .Vo.o'l \1.1o. .ot YYI

o \"'\ Y r r r r r i

t \1. All \1t
A 1\. Y11 .11
\".v 1AA V\ t

tV 1.1o.t'otq

o Y'\ Y r i r i. I

v 1\r tl. r\ \

\ t Af f VVt 1ol

It
ro

-
( 11 1\1114) io

YA ..t'f tA ..Y
t to tio .ff t1A tY. 11.

tA .ot qtA oAY YA \V\ rr^ t1Y

\Y. Vtt .Y!'1ff \AA AYt rqY rqA

e;.rii.t!l J,.ilrJl - g\giiill U,"lijl

rjri 0.rr

++^ll Ji9 Lrl Jr*Jr 6.clr.r

r'/ LV

CSLlr4Jl Gl r.
aa{

-t

sF .t+s

18

G
drl.'1.ltr.ll d-jSfll jt{Cl

-

(

-



ايضاح رقم

 2024/1/1من 

2024/12/31الى 

 2023/1/1من 

2023/12/31الى 

جنية مصريجنية مصري

922 522 014 49517 833 011 629عائد القروض و الايرادات المشابهة

(774 099 577 6)(042 197 102 10)6تكلفة الودائع و التكاليف المشابهة

148 423 437 45310 636 909 18صافى الدخل من العائد

820 069 769 980 225 113 71ايرادات الاتعاب و العمولات 

(362 531 65 )(094 791 162 )7مصروفات الاتعاب و العمولات

458 538 703 886 434 950 صافى الدخل من الاتعاب و العمولات 

583 567 8 803 842 11 8توزيعات الارباح

9 104 037 908 110 886 351

384 849 149 6491 395 089 101ارباح مشروعات البنك الاسكانية

545 959 565 580 759 898إيرادات الشركات التابعة

(341 165 679 )(953 597 114 1)مصاريف الشركات التابعة

185 526 537 085 877 229 1نصيب البنك من أرباح الشركات الشقيقة

--(839 5 )20خسائر الاستثمارات المالية 

(981 189 953 )(025 002 476 1)13رد الإضمحلال عن خسائر الإئتمان  (عبء) 

(616 504 304 )(300 043 377 )31رد مخصصات أخرى  (عبء) 

(913 286 789 2)(120 551 723 3)11مصروفات إدارية

893 625 15 704 873 54 12تشغيل اخرى  (مصروفات)إيرادات 

696 229 803 8318 657 557 16صافى أرباح العام قبل ضرائب الدخل

(292 626 243 2)(578 845 103 4)14 مصروفات ضرائب الدخل

404 603 559 2536 812 453 12صافى أرباح العام بعد ضرائب الدخل

594 048 70420 991 27نصيب الاقلية فى صافى أرباح العام

810 554 539 5496 820 425 12نصيب الاغلبية فى صافى أرباح العام

12 453 812 2536 559 603 404

1523.3912.31نصيب السهم في صافي أرباح العام

صافى دخل المتاجرة

بنك التعمير والاسكان

"شركة مساهمة مصرية" 

قائمة الدخل المجمعة

2024 ديسمبر 31عن السنة المالية المنتهية فى 



ايضاح رقم

 2024/1/1من 

2024/12/31الى 

 2023/1/1من 

2023/12/31الى 

جنيه مصرىجنيه مصرى

404 603 559 6  253 812 453 12صافى ارباح العام

بنود الدخل الشامل

التغير فى القيمة العادلة للاستثمارات المالية المبوبة بالقيمة العادلة من خلال الدخل 

الشامل
20 281 339 692( 287 940 350)

834 762 6 614 245 25 35الخسائر الائتمانية المتوقعة لادوات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

398 269 56 (560 813 65 )35الضريبة المؤجلة 

(118 908 224 )746 771 240 اجمالى بنود الدخل الشامل 

286 695 334 6  999 583 694 12إجمالى الدخل الشامل 

594 048 20 704 991 27 نصيب الاقلية فى صافى أرباح الدخل الشامل

692 646 314 2956 592 666 12نصيب الاغلبية فى صافى أرباح الدخل الشامل

286 695 334 9996 583 694 12إجمالى الدخل الشامل 

بنك التعمير والاسكان

"شركة مساهمة مصرية" 

قائمة الدخل الشامل المجمعة  

2024 ديسمبر 31عن  السنة المالية  المنتهية فى 



ايضاح

رقم 

جنية مصرى جنية مصرى 

التدفقات النقدية من انشطة التشغيل

696 229 803 8318 657 557 16صافى الارباح قبل ضرائب الدخل

تعديلات لتسوية صافى الارباح مع التدفقات النقدية من انشطة التشغيل

431 460 146260 923 26،24،23373اهلاك واستهلاك

981 189 025953 002 476 131 عبء الاضمحلال عن خسائر الائتمان

عبء اضمحلال اصول اخرى ومشروعات اسكان (رد)   1216 542 5739 066 194

078 338 027307 784 31378عبء مخصصات اخرى

(660 681 94)(722 849 50)9فروق تقييم استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

--839 5 20خسائر استثمارات مالية 

(230 130 7)(954 687 4)20اصدار استثمارات مالية  (علاوة )استهلاك 

(185 526 537)(085 877 229 1)نصيب البنك من أرباح الشركات الشقيقة

(542 710 26)(721 700 48)31استخدام مخصصات اخرى

(462 833 2)(727 740 1)31مخصصات انتفى الغرض منها

(339 016 6)(470 301 6)12ارباح بيع اصول ثابتة

962 385 658 7629 757 460 17ارباح التشغيل قبل التغيرات فى الاصول والالتزامات الناتجة من انشطة التشغيل

فى الاصول (الزياده )صافى النقص 

(204 752 228 )(369 232 430 3)ارصدة لدى البنوك

322 574 398 234 353 8 استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

(363 133 595 7)(566 393 541 10)قروض وتسهيلات للعملاء

(122 749 006 1)(076 296 758 1)مشروعات الاسكان والاستثمارات العقارية

125 760 616 243 910 189 1اصول اخرى

فى الالتزامات (النقص  )صافى الزيادة 

185 709 316 2(429 951 282 )ارصدة مستحقه للبنوك

398 054 647 54611 472 738 43ودائع العملاء

936 019 231 2651 103 994 إلتزامات اخرى

951 895 30 206 144 22 إلتزامات مزايا التقاعد

(737 462 362 1)(926 034 149 3)المسدد لمصلحة الضرائب

453 302 706 89015 832 251 44صافى التدفقات النقدية الناتجة من  انشطة التشغيل   

التدفقات النقديه من انشطة الاستثمار

(053 487 180 )(749 504 295 )مدفوعات لشراء اصول ثابته

198 108 9727 212 2 متحصلات بيع اصول ثابته

(150 621 994)(276 303 147 1)بخلاف استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر  (سندات وأدوات حقوق ملكية)مدفوعات لشراء استثمارات مالية 

899 588 405 7185 557 263 6بخلاف استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر  (سندات وأدوات حقوق ملكية )متحصلات من بيع استثمارات مالية 

(995 909 581 10)(260 938 004 8)بخلاف القيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر  (اذون )صافى استثمارات مالية 

(674 973 163)(433 129 560 )مدفوعات لشراء أصول غير ملموسة

(775 294 508 6)(028 105 742 3)صافى التدفقات النقدية المستخدمة في انشطة الاستثمار 

التدفقات النقديه من انشطة التمويل

(622 184 330 )(437 697 284 )قروض طويلة الاجل

(383 697 919)(490 237 499 2)توزيعات الارباح المدفوعه

(005 882 249 1)(927 934 783 2)صافى التدفقات النقدية المستخدمة في انشطة التمويل 

673 125 948 9357 792 725 37صافى  الزيادة  فى النقدية وما فى حكمها خلال العام

281 310 201 95422 435 149 30رصيد النقديه وما فى حكمها أول العام

954 435 149 88930 228 875 67رصيد النقديه وما فى حكمها أخر العام

وتتمثل النقديه وما فى حكمها فيما يلى

202 075 513 36415 511 643 18نقدية و ارصده لدى البنك المركزى

162 626 112 66114 171 262 49ارصده لدى البنوك

441 233 968 63138 911 625 49استثمارات مالية بخلاف القيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

(071 237 354 14)(236 717 555 17)ارصدة لدى البنك المركزى فى أطار نسبة الاحتياطى الالزامى

(780 261 090 24)(531 648 100 32)استثمارات مالية بخلاف القيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر استحقاق ذات اجل اكثر من ثلاثة أشهر

954 435 149 88930 228 875 3767النقديه وما فى حكمها أخر العام

بنك التعمير والاسكان

شركة مساهمة مصرية

قائمة التدفقات النقدية المجمعة

2024 ديسمبر 31عن السنة المالية المنتهية في 

 2024/1/1من 

2024/12/31الى 

 2023/1/1من 

2023/12/31الى 



احتياطيات أخرىاحتياطى  خاصاحتياطى عاماحتياطى قانونىراس المالالبيـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــان

احتياطى المخاطر 

الاجمالىحقوق الأقليةالاجمالىالدخل الشامل الاخرارباح محتجزةاحتياطى المخاطر العامالبنكية العام

جنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرى

923 820 637 12  761 173 128   162 647 509 12  (596 780 82)099 191 385 4  810 215 89   --730 255 34   966 344 9   430 977 910 1  723 442 850   000 000 313 5  2023 يناير 1الرصيد فى 

(067 773 897)(402 511 2)(665 261 895)--(665 261 895)--------------2022توزيعات ارباح عام 

--------(505 659 396 1)----051 825 3--000 000 280 1  454 834 112--المحول الى الاحتياطيات 

(920 265 )(920 265 )--------------------نصيب الأقلية في زيادة وانخفاض راس مال الشركات المستثمر فيها

(640 528 22)--(640 528 22)--(640 528 22)--------------محول الى صندوق دعم وتطوير الجهاز المصرفي

(118 908 224)--(118 908 224)(118 908 224)----------------صافى التغير فى بنود الدخل الشامل الاخر

404 603 559 6  594 048 81020 554 539 6  --810 554 539 6--------------2023صافى ارباح  عام 

582 948 051 18  033 445 145   549 503 906 17  (714 688 307)099 296 610 8  810 215 89--781 080 38   966 344 9   430 977 190 3  177 277 963   000 000 313 5  2023 ديسمبر 31الرصيد فى 

582 948 051 18  033 445 145   549 503 906 17  (714 688 307)099 296 610 8  810 215 89   --781 080 38   966 344 9   430 977 190 3  177 277 963   000 000 313 5  2024 يناير 1الرصيد فى 

(898 255 2512)(039 463 2)(859 792 509 2)--(859 792 509 2)--------------2023توزيعات ارباح عام 

(705 618 )(538 465 )(167 153  )(167 153  )--------------تسويات 

--------(147 564 622 3)--902 913 2114 105 --000 000 316 3  034 545 301--المحول الى الاحتياطيات 

000 427 --000 427 --000 427  --------------بيع ادوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر 

(000 388 2)(000 388 2)--------------------نصيب الأقلية في زيادة وانخفاض راس مال الشركات المستثمر فيها

(816 258 60)--(816 258 60)--(816 258 60 )--------------محول الى صندوق دعم وتطوير الجهاز المصرفي

746 771 240--746 771 746240 771 240----------------صافى التغير فى بنود الدخل الشامل الاخر

253 812 453 12  704 991 27   549 820 425 12  --549 820 425 12--------------2024صافى ارباح  عام 

162 438 171 28  160 120 168   002 318 003 28  (968 916 66)659 774 843 14  810 215 89   902 913 9924 185 38   966 344 9   430 977 506 6  211 822 264 1  000 000 313 5  2024 ديسمبر 31الرصيد فى 

2024.  ديسمبر31عن السنة المالية المنتهية في 

   قائمة التغير فى حقوق الملكية المجمعة

شركة مساهمة مصرية

بنك التعمير والاسكان
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 التعمير والإسكانبنك 

 "شركة مساهمة مصرية"
 المجمعة الإيضاحات المتممة للقوائم المالية 

 2024 ديسمبر 31هية في تالمن السنة الماليةعن 

 ة ـمعلومات عام -1

التجزئة المصرفية والاستثمار في جمهورية فضلا عن خدمات يقدم بنك التعمير والإسكان خدمات مصرفية للمؤسسات 
 .ركز المالىموظفاً فى تاريخ الم 3039ويوظف أكثر من  فرع 98 من خلال  مصر العربية

بقرار  1979يونيو  30 "شركة مساهمة مصرية"، كبنك استثمار واعمال وذلك بتاريخ تأسـس بنك التعمير والاسكان
مركزه الرئيسي  ويمارس نشاطه من خلال 1979لسنة  147وزير الاقتصاد والتجارة الخارجية والتعاون الاقتصادى رقم 

 للأوراق المالية. المصرية البورصةالجيزة والبنك مدرج في  بمحافظة

 

 مُلخص السياسات المحاسبية  .2

وقةد تةم دتبةاع هةذه السياسةات بثبةات لكةل  .القةوائم الماليةة المجمعةةفيما يلي أهم السياسات المحاسبية المتبعةة فةي دعةداد هةذه 
 .ح عن غير ذلكالسنوات المعروضة دلا دذا تم الإفصا

 القوائم المالية المجمعةأسس إعداد  -أ

ً  القوائم المالية المجمعةيتم دعداد  المعتمدة من  لقواعد اعداد وتصوير القوائم المالية للبنوك واسس الاعتراف والقياسوفقا
 عادة تقييم الأصول، وعلى أساس التكلفة التاريخية معدلة بإ2008ديسمبر  16 بتاريخ ة البنك المركزى المصرىددارمجلس 

والاستثمارات  والخسائر رباحالالتزامات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأو، والأصول المتاجرةالمالية بغرض  والالتزامات
 .، وجميع عقود المشتقات الماليةمن خلال الدخل الشاملالمالية 

ت الصلة، ويةتم عةرض الاسةتثمارات فةي شةركات لمحلية ذاقوانين اللبنك طبقاً لأحكام ال القوائم المالية المجمعةوقد تم دعداد هذه 
ً بطريقة حقوق الملكية للبنك ومعالجتها محاسبياً  القوائم المالية المجمعةفي شقيقة   .خسائر الاضمحلال ناقصا

المصري السارية باستخدام تعليمات البنك المركزي  2009ديسمبر  31للبنك حتى  القوائم المالية المجمعةوقد كان يتم دعداد 
قواعد اعداد وتصوير القوائم المالية للبنوك واسس الاعتراف والقياس  حتى ذلك التاريخ، التي تختلف في بعض الجوانب عن

السنه عن  القوائم المالية المجمعةوعند دعداد  . 2008ديسمبر  16ة البنك المركزى المصرى بتاريخ رالمعتمدة من مجلس ادا
ة بتعديل بعض السياسات المحاسبية وأسس القياس بحيث تتفق مع دار، قامت الإ2010 ديسمبر 31 المنتهية فى المالية

ة البنك المركزي ددارمجلس  من هالمعتمدللبنوك وأسس الاعتراف والقياس  القوائم المالية المجمعةمتطلبات دعداد وتصوير 
 .2008ديسمبر  16 المصري في

 
المصرري السرارية باستخدام تعليمات البنك المركزي  2018ديسمبر  31للبنك حتى المجمعة   كان يتم إعداد القوائم المالية وقد

 برايرر  26بمرا ترم افرا تم بموجرل تعليمرات البنرك المركرزي المصرري الصرادر   ري التي تختلر   و 2018ديسمبر  31حتى 
 ( "الادوات المالية9بشأن تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية ) 2019

 
 

 ( 9أثير تغييرات السياسات المحاسبية الناتجة عن تطبيق المعيار الدولي رقم )ت

 الادوات المالية  –( 9المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 ( الادوات الماليرة وللرك إعتبررارا  مرن تراريب التطبيررق اهلزامري لرم  رري9قرام البنرك بتطبيرق المعيررار الردولي للتقراير المررالي رقرم )
 26( تغيررا  اامرا  عرن معيرار المحاسربة المصرري رقرم 9.تمثل متطلبات المعيار الردولي للتقريرر المرالي رقرم ) 2019ر يناي 1 
يل وقياس والا صرا  عرن الاصرول الماليرة وبعرت الالتزامرات بوخاصة  يما يتعلق بتوالاعترا  و القياس  –دوات المالية الا

 ي السياسات المحاسبية للبنك الناتجة عن تطبيق المعيار:المالية، و يما يلي ملخص للتغيرات الرئيسية  
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 تصنيف الأصول والالتزامات المالية

 :تم تصني  الأصول المالية الى ثلاث  ئات رئيسية على النحو التالى 
 يتم قياسها بالتكلفة المستهلكة. أصول مالية -
 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الاخر. -
 بالقيمة العادلة من خلال الاربا  والخسائر.  ل ماليةأصو -

( بشكل عام إلى نمالج الاعمال لدي البنك واللي تدار بم الاصول 9ويستند تصني  المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
ستثمارات المالية ( )الا26المالية وتد قاتها النقدية التعاقدية. وبالتالي تم إلغاء  ئات معيار المحاسبة المصرى رقم )
 المحتفظ بها حتى تاريب الاستحقاق، القروت والمديونيات، الاستثمارات المالية المتاحة للبيع(. 

  لا يتم   صل عقود المشتقات الفمنية عندما تكون المشتقة مرتبطة بأصل مالي وبالتالى يتم تصني  عقد المشتقات
 . الفمنية بالكامل مع الأصل المالى المرتبط بم

 تم عرت التغير  ي اهلتزامات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأربا  والخسائر على النحو التالى: ي 
 التغير  ي القيمة العادلة المتعلق بالتغير  ي درجة التصني  الائتماني يتم عرفم  ي قائمة الدخل الشامل الآخر.   -
ن بند )صا ى الدخل من الاستثمارات المالية بالقيمة يتم عرت المبلغ المتبقي من التغير  ي القيمة العادلة فم -

 .العادلة من خلال الأربا  او الخسائر( بقائمة الأربا  والخسائر

 اضمحلال الأصول المالية

( و متطلبات البنك المركزي المصري نمولج الخسائر المتكبد  المنصوص 9ير المالية رقم )رلقد استبدل المعيار الدولي للتقا
( و 9( بنمولج خسائر اهئتمان المتوقعة ، كما يتطلل المعيار الدولي رقم )26عيار المحاسبة المصري رقم )عليها  ي م

التعليمات النهائية الصادر  من البنك المركزي المصري من البنك تطبيق نمولج قياس الخسائر اهئتمانية المتوقعة ) بإستثناء 
 قائمة الأربا  و الخسائر و أدوات حقوق الملكية من خلال الدخل الشامل الأخر (ما يتم قياسة منها بالقيمة العادلة من خلال 

 -ويقوم البنك باستثناء مايلي من احتسال الخسائر اهئتمانية المتوقعة :    
 الودائع لدى البنوك إستحقاق شهر  أقل من تاريب المركز المالي . -
 الحسابات الجارية لدى البنوك . -
 لمركزي بالعملة المحلية .الأرصد  لدى البنك ا -
 أدوات الدين الصادر  من الحكومة المصرية بالعملة المحلية . -

يحدد المخصص على أساس خسائر اهئتمان المتوقعة المتعلقة باحتمال التعثر على مدى الاثنى عشر شهرا  
 القادمة ، ما لم تكن مخاطر الائتمان قد ازدات بشكل جوارى منل نشأتها .

 قطاعيةالتقارير ال

ت المرتبطة  الاصولقطاع النشاط او مجموعة من  منتجات أو خدمات تتسم بمخاطر ومنا ع تختل  عن  بتقديموالعملاا
واحد   يةاقتصاد بيئةمنتجات أو خدمات داخل  بتقديمرتبط ما  يتلك المرتبطة بقطاعات أنشطة أخرى . والقطاع الجغرا   

 مختلفةية اقتصادا  بيئة ية تعمل    يبقطاعات جغرا ا  تتسم بمخاطر ومنا ع تخصها عن تلك المرتبطة

 

 الأحكام الإنتقالية 

لم يقم البنك بإعاد  قياس الادوات المالية المعتر  بها بالقوائم المالية المقارنة بينما أقتصر الأمر  قط على إعاد  تبويل عناصر 
رت بالقوائم المالية محل تطبيق المعيار لأول مر  و بالتالي الأصول و اهلتزامات المالية بأرقام المقارنة لتتسق مع أسلول الع

  إنها غير قابلة للمقارنة.
تم خصم مخصص الافمحلال الخاص بالأصول المالية المعتر  بها بالمركز المالي من قيمة لات الأصول المالية عند 

رتباطات القروت وعقود الفمانات تصوير قائمة المركز المالي  ي حين تم الاعترا  بمخصص الافمحلال المتعلق با
 المالية و الالتزامات العرفية فمن بند المخصصات الاخرى بالتزامات المركز المالي .
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 أسس تجميع القوائم المالية المجمعة  -ب

 الشركات التابعة للبنك

ة البنةك علةى المنشةاة عنةدما تتمثل الشركات التابعة فى تلك المنشآت التى يتم السيطرة عليها بمعرفة البنةك ، وتتةوافر سةيطر -
يكون له الحق بطريقة مباشةرة أو غيةر مباشةرة فةى الةتحكم فةى السياسةات الماليةة والتشةغيلية للمنشةأة بهةدف الحصةول علةى 
منافع من أنشطتها، ولأغراض تحديد مدى توافر السيطرة يؤخذ فةى الاعتبةار أيضةاً مةدى قةدرة البنةك علةى ممارسةة حقةوق 

)عنةدما تزيةد نسةبة مسةاهمة البنةك المباشةرة وغيةر المباشةرة عن نصف حقوق التصويت لدى المنشأة السيطرة على ما يزيد 
ة أو مةن فةى دارأو وجةود سةلطة للبنةك لتعيةين أو عةزل أغلبيةة أعضةاا مجلةس الإ من رأس مال الشركة التابعة( %50عن 

 فى حكمهم للمنشأة. ة أو من دارحكمهم أو وجود سلطة على أغلبية الأصوات فى اجتماعات مجلس الإ

بالقوائم المالية المجمعة للبنك وذلك اعتبارًا من تاريخ بداية السيطرة وحتةى تةاريخ  التابعة تايتم تجميع القوائم المالية للشرك -
 توقف البنك عن ممارسة حقوق تلك السيطرة.

 ك فاااااااااوفيمااااااااا يلااااااااا بيااااااااان بالشااااااااركات التابعااااااااة التااااااااا تاااااااام تجميعهااااااااا بااااااااالقوائم الماليااااااااة المجمعااااااااة للبناااااااا
 2024 ديسمبر 31

 نسبة المساهمة 
 المباشرة والغير مباشرة

% 
 %92.00 الشركة القابضة للاستثمار والتعمير

 %94.96 شركة التعمير والإسكان للاستثمار العقارى
 %94.20 شركة التعمير للترويج المالى والعقارى

 %95.42 شركة حماية لادارة المدن والمنتجعات السياحية والعقارية
 %94.24 ة الأصول السياحية والعقاريةدارشركة التعمير لإ

 %93.83 نمو -صندوق التعمير العقارى شركة 
 %86.92 أنظمة التحول الرقمىشركة 

 %92.77 تثمار والتنمية والتطوير العقارىشركة التعمير للاس
 %94.82 شركة حماية للامن ونقل الأموال

 %97.10 لتمويلىتأجير اشركة التعمير والإسكان لل
 %94.96 (*ايستشركة التعمير والإسكان للتطوير العقارى) 

 HDP* 94.95%العقارية شركة التعمير والإسكان 
 %94.41 شركة التعمير والإسكان للتطوير العقارى) ويست(*

 %94.96 شركة التعمير والإسكان للديكور والتشطيبات *

          

 والإسكان للاستثمار العقارى * شركات تابعة لشركة التعمير

 
 إجراءات التجميع

عند دعداد القوائم المالية المجمعة تقوم المنشأة بتجميع القوائم المالية للشركة القابضة مع القوائم المالية للشركات التابعة 
ت وذلك لتعرض والإيرادات والمصروفا المساهمينتفصيليًا بتجميع البنود المتشابهة من الأصول والالتزامات وحقوق 

القوائم المالية المجمعة المعلومات المالية عن المجموعة كما لو كانت منشأة واحدة وتتبع الخطوات التالية عند دعداد القوائم 
 المالية المجمعة :

مع نصيب يتم استبعاد القيمة الدفترية لاستثمار الشركة القابضة بعد تعديلها طبقًا لطريقة حقوق الملكية فى كل شركة تابعة  -
 فى كل شركة تابعة. المساهمينالشركة القابضة فى حقوق 

 التى تعد عنها التقارير. السنةيتم تحديد حقوق الأقلية فى صافى ربح/خسارة الشركات التابعة المجمعة خلال  -
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وق مساهمى يتم تحديد حقوق الأقلية فى صافى أصول الشركات التابعة المجمعة وتعرض فى القوائم المالية مستقلة عن حق -
 الشركة الأم.

 ة المعاملات والإيرادات والمصروفات المتبادلة بين شركات المجموعة.رصديتم الاستبعاد الكامل لأ -

ة الناتجة عن المعاملات المتبادلة بين شركات المجموعة، وكذا معاملات المجموعة بما فى ذلك رصديتم الاستبعاد الكامل للأ -
أو الخسائر الناتجة عن معاملات المجموعة  رباح، كذلك يتم الاستبعاد الكامل للأرباحالأالإيرادات والمصروفات وتوزيعات 

 والتى يعترف بها ضمن قيمة الأصول.

يتم دعداد القوائم المالية المجمعة باستخدام سياسات محاسبية موحدة للمعاملات المتشابهة وللأحداث التى تتم فى نفس  -
 الظروف.

لية من خسائر شركة تابعة عن حقوق ملكيتهم فى تلك الشركة فإن تلك الزيادة بالإضافة دلى أية عندما تزيد حصة حقوق الأق -
خسائر أخرى خاصة بحقوق الأقلية يتم تحميلها على حقوق الأغلبية فيما عدا تلك الخسائر التى يوجد على الأقلية دلزام تام 

ا أرباحالخسائر، على أنه دذا ما حققت الشركة التابعة على تحملها ولديهم القدرة على ضخ استثمارات دضافية لتغطية 
تقيد على حقوق الأغلبية دلى المدى الذى يتم معه تغطية الخسائر التى سبق وتحملتها حقوق  رباحمستقبلاً فإن هذه الأ

 الأغلبية نيابة عن الأقلية.

 الشقيقة الشركات  -ج

ريقة حقوق الملكية والتى يتم بموجبهةا دثبةات الاسةتثمار فةى الشةركة يتم تقييم الاستثمارات المالية فى شركات شقيقة طبقًا لط
خسةائر الشةركة المسةتثمر  وأالبنك من أرباح  رصيد الاستثمار بنصيبتم زيادة أو تخفيض الشقيقة عند الاقتناا بالتكلفة، ثم ي

 المستثمر فيها. ةيمة الكوبونات المحصلة من الشركفيها بعد تاريخ الاقتناا، ثم يخفض رصيد الاستثمار بق

 ترجمة العملات الأجنبية -د

 عملة التعامل والعرض - 1د/

 وهو عملة التعامل والعرض للبنك. بالجنيه المصرى للبنك القوائم المالية المجمعةيتم عرض 

 بالعملات الاجنبية ةرصدالمعاملات والأ - 2د/     

علةةى أسةةاس أسةةعار الصةةرف  الفتةةرهالأخةةرى خةةلال  وتثبةةت المعةةاملات بةةالعملات بالجنيةةه المصةةرىتمُسةةك حسةةابات البنةةك  -
ت الأخةرى فةى ة الأصول والالتزامات ذات الطبيعةة النقديةة بةالعملاأرصدالسارية فى تاريخ تنفيذ المعاملة، ويتم دعادة تقييم 

لخسةائر وا ربةاحويةتم الاعتةراف فةي قائمةة الةدخل بالأعلى أساس أسعار الصرف السارية فى ذلك التةاريخ،  تاريخ الميزانية
 وبالفروق الناتجة عن التقييم ضمن البنود التالية :الناتجة عن تسوية تلك المعاملات 

  المبوبرة بالقيمرة الالتزامات صا ى الدخل من الأدوات المالية المبوبة بالقيمرة العادلرة مرن خرلال الأربرا  والخسرائر ل صرول
 العادلة من خلال الأربا  والخسائر بحسل النوع .

 افي الاستثمارصبصفة تغطية مُؤهلة للتدفقات النقدية أو بصفة تغطية مُؤهلة لللمشتقات المالية ية الملك حقوق. 

 ايرادات) مصروفات ( تشغيل أخرى بالنسبة لباقى البنود. 

احةة يتم تحليل التغيرات فةي القيمةة العادلةة لةلأدوات الماليةة ذات الطبيعةة النقديةة بةالعملات الأجنبيةة المصةنفة اسةتثمارات مت -
وفةروق نتجةت عةن تغيةر أسةعار ما بةين فةروق تقيةيم نتجةت عةن التغيةرات فةي التكلفةة المُسةتهلكة لةلأداة )أدوات دين ( للبيع 

ويةةتم الاعتةةراف فةةي قائمةةة الةةدخل بفةةروق التقيةةيم المتعلقةةة الصةةرف السةةارية وفةةروق نتجةةت عةةن تغيةةر القيمةةة العادلةةة لةةلأداة، 
عائد القروض والإيرادات المشابهه وبالفروق المتعلقة بتغير أسةعار الصةرف فةى بنةد ضمن  بالتغيرات في التكلفة المُستهلكة

يةاطى ) دحت العادلةةالتغيةر فةي القيمةة بفةروق  المسةاهمينويتم الاعتراف ضمن حقةوق  ديرادات )مصروفات( تشغيل أخرى،
 .القيمة العادلة / استثمارات مالية متاحة للبيع (

والخسةائر الناتجةة عةن تغيةر القيمةة العادلةة مثةل  ربةاحالبنةود غيةر ذات الطبيعةة النقديةة الأ تتضمن فروق التقييم الناتجة عةن -
والخسةائر، ويةتم الاعتةراف بفةروق التقيةيم الناتجةة عةن  ربةاحأدوات حقوق الملكية المحتفظ بها بالقيمة العادلةة مةن خةلال الأ

 .المساهمينحقوق  ل الدخل الشامل الاخر ضمناصولا ماليا بالقيمة العادلة من خلاالملكية المصنفة حقوق  أدوات
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 الأصول المالية - هـ

 الاعتراف  - 1/ هـ
  

وعات التالية: أصرول ماليرة بالقيمرة العادلرة مرن خرلال الأربرا  والخسرائر، ميقوم البنك بتبويل الأصول المالية بين المج
وتقروم اهدار  بتحديرد ،  مالية بالتكلفرة المسرتهلكة واصول،  واصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر

 تصني  استثماراتها عند الاعترا  الأولي .
 

 التبويب – 2/ هـ

 2019يناير  1السياسة المطبقة إعتبارا من  –الأصول المالية  

 ول ماليرة عند اهعترا  الأولى يقوم البنك بتبويرل الأصرول الماليرة إلرى أصرول ماليرة بالتكلفرة المسرتهلكة، اصر
 بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الاخر أو بالقيمة العادلة من خلال الأربا  والخسائر.

 

  يررتم قيرراس الاصررل المررالي بالتكلفررة المسررتهلكة إلا تررم اسررتيفاء كررلا الشرررطين الترراليين ولررم يكررن قررد تررم تخصيصررم
 من خلال الأربا  والخسائر: بمعر ة ادار  البنك عند الاعترا  الاولي بالقيمة العادلة

يحُتفظ بالأصل المالي فمن نمولج أعمال اد رم  قرط ارو الاحتفراظ بالأصرل المرالى لتحصريل الترد قات النقديرة  -
 التعاقدية . 

ينشأ عرن الشرروط التعاقديرة ل صرل المرالي،  ري ترواريب محردد  ترد قات نقديرة تعاقديرة ل صرل تتمثرل  قرط  رى  -
 العائد. أصل مبلغ الادا  المالية و

   يتم قياس أدا  الدين بالقيمة العادلة من خرلال الردخل الشرامل الآخرر ولرم يكرن قرد ترم تخصيصرها عنرد الاعتررا
 الاولي بالقيمة العادلة من خلال الأربا  والخسائر الا تم استيفاء كل من الشرطين التاليين:

 ية التعاقدية وبيع الأصل المالى. أويحُتفظ بالأصل المالي فمن نمولج أعمال اد م تحصيل التد قات النقد -

ينشأ عن الشروط التعاقدية ل صل المالي،  ي تواريب محردد  ترد قات نقديرة تعاقديرة ل صرل لا تتمثرل  قرط  ري  -
 أصل الدين والعائد.

 

   عند الاعترا  الاولي بأدا  حقوق ملكية ليست محتفظ بها بغرت المتراجر   إنرم يمكرن للبنرك القيرام باختيرار لا
الآخر. ويكون ارلا  قائمة الدخل الشامل خلال جعة  يم بأن يتم عرت التغيرات اللاحقة  ي القيمة العادلة منر

 اهختيار لكل إستثمار على حده.
 

  .يتم تبويل باقى الأصول المالية الأخرى كإستثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأربا  والخسائر 

  أنرم علرى ماليا   أصلا - يم  رجعة لا يخصص بشكل أن الأولي، الاعترا  عند كللبن باهفا ة إلى للك، يمكن 

الخسائر، بالرغم من إستيفائم لشرروط التبويرل كأصرل مرالى بالتكلفرة  أو الاربا  خلال من العادلة بالقيمة يقُاس
 بشركل- يقلرص أو منرعي برللك القيرام كران المستهلكة أو بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخرر، إلا

 المحاسبي. القياس التفارل اللى قد ينشأ  ي- جواري
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 تقييم نموذج الاعمال 

 
 يتم تصنيف وقياس كل من أدوات الدين وأدوات حقوق الملكية على النحو التالى: (1

الأداة 
 المالية

 طرق القياس وفقاً لنموذج الأعمال

 التكلفة المستهلكة
لةالقيمة العاد  

 من خلال الأرباح أو الخسائر من خلال الدخل الشامل

أدوات 

حقوق 

 الملكية

خيار لمر  واحد  عند  
 الاعترا  الأولى

 ولا يتم الرجوع  يم

المعاملة العادية لأدوات حقوق 
 الملكية

أدوات 

 الدين

نمولج الأعمال ل صول 
 قات المحتفظ بها لتحصيل التد
 النقدية التعاقدية

عمال ل صول نمولج الأ
د قات المحتفظ بها  لتحصيل الت
 النقدية التعاقدية والبيع

ظ نمولج الأعمال ل صول المحتف
 بها للمتاجر 

 
( وبمرا 9بما يتوا ق مع متطلبات المعيار الدولي للتقرارير الماليرة ) أعمال يقوم البنك بإعداد وتوثيق واعتماد نمولج (2

 الاصول المالية وتد قاتها النقدية و قا  لما يلى:يعكس استراتيجية البنك الموفوعة هدار  
 

 الخصائص الأساسية نموذج الأعمال الاصل المالي

ة الاصول المالي

بالتكلفة 

 المستهلكة

 نمولج الأعمال 

 ل صول المالية 

ل المحتفظ بها لتحصي
عاقديةالتد قات النقدية الت  

  الهد  من نمولج الأعمال او الاحتفاظ بالأصول المالية
لتحصيل التد قات النقدية التعاقدية المتمثلة  ي اصل مبلغ 

 الاستثمار والعوائد.

  البيع او حدث عرفي استثنائي بالنسبة لهد  الا النمولج
وبالشروط الوارد   ي المعيار المتمثلة  ي وجود تداور  ي 

 القدر  الائتمانية لمصدر الادا  المالية. 

 .أقل مبيعات من حيث الدورية والقيمة 

  توثيق وافحة ومعتمد  لمبررات كل عملية  بعمليةيقوم البنك
 بيع ومدي توا قها مع متطلبات المعيار.

 

ة الاصول المالي

ة بالقيمة العادل

من خلال الدخل 

 الشامل

 نمولج الأعمال 

ظ ل صول المالية المحتف
ت بها لتحصيل التد قا
يعالنقدية النعاقدية والب  

 دية التعاقدية والبيع يتكاملان لتحقيق كلا من تحصيل التد قات النق
 اد  النمولج.

  مبيعات مرتفعة )من حيث الدورية والقيمة( بالمقارنة مع نمولج
 أعمال المحتفظ بم لتحصيل التد قات النقدية النعاقدية

 

ة الاصول المالي

ة بالقيمة العادل

من خلال 

الارباح 

 والخسائر

نمالج أعمال أخرى 
 –تتفمن )المتاجر  

  الأصول المالية إدار
لة على أساس القيمة العاد

نقدية تعظيم التد قات ال –  
 عن طريق البيع(

  اد  نمولج الأعمال ليس الاحتفاظ بالاصل المالي لتحصيل
التد قات النقدية التعاقدية أو المحتفظ بم لتحصيل التد قات النقدية 

 التعاقدية والبيع.

 في بالنسبة لهد  تحصيل التد قات النقدية التعاقدية حدث عر
 النمولج.

  ادار  الاصول المالية بمعر ة علي اساس القيمة العادلة من خلال
 الاربا  والخسائر تلا يا للتفارل  ي القياس المحاسبي.
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التبويل بين مجموعات الاصول المالية الا  قط وعندما  قط يتم تغيير نمولج الاعمال وارلا يقوم البنك بإعاد  لا  - 
قردر  الائتمانيرة لاحرد ادوات ما يحدث نادرا او يكرون بصرفة غيرر متكررر  وغيرر جواريرة او عنرد ترداور  ري ال

   الدين بالتكلفة المستهلكة.
. 

 

 

 

  يقوم البنك بتقييم الهد  من نمولج الاعمال على مستوى المحفظة التي يتم الاحتفاظ بالأصل المالى  يها
ريقة إدار  العمل وطريقة امداد اهدار  بالمعلومات، وتتفمن المعلومات التي يتم باعتبار أن للك يعكس ط

 اخلاا  ي الاعتبار عند تقييم اد  نمولج الاعمال ما يلي:

السياسررات المعتمررد  الموثقررة وأارردا  المحفظررة وتطبيررق اررله السياسررات  رري الواقررع العملرري. وعلررى وجررم  -
 ترد قات النقديرة التعاقديرة ل صرلتركرز  قرط علرى تحصريل الالخصوص مرا إلا كانرت اسرتراتيجية اهدار  

والاحتفاظ بمعدل عائد معين، لمقابلة تواريب استحقاق الأصرول الماليرة مرع ترواريب اسرتحقاق الالتزامرات 
 التي تمول اله الأصول أو توليد تد قات نقدية من خلال بيع اله الأصول.

 دار  العليا.كيفية تقييم والتقرير عن أداء المحفظة الي اه -

المخاطر التي تؤثر على أداء نمولج الأعمال بما  ي للك طبيعة الأصول المالية المحتفظ بهرا فرمن للرك  -
 النمولج وطريقة إدار  اله المخاطر.

 كيفية تحديد تقييم أداء مديري الاعمال )القيمة العادلة، العائد على المحفظة، أو كلااما(.  -

بيع  ي الفترات السابقة، وأسبال ارله العمليرات، والتوقعرات بشرأن أنشرطة دورية وقيمة وتوقيت عمليات ال -
البيع المستقبلية. ومع للك  ان المعلومرات عرن انشرطة البيرع لا تؤخرل  ري الاعتبرار بشركل منعرزل، ولكرن 
 كجزء من تقييم شامل لكيفية تحقيق اد  البنك من إدار  الأصول المالية وكيفية توليد التد قات النقدية. 

  إن الأصول المالية التي يحتفظ بها بغرت المتاجر  أو التى يتم ادارتها وتقييم أدائها على أساس القيمة
العادلة، يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال الأربا  والخسائر حيث انها ليست محتفظ بها لتحصيل تد قات 

 .معا   نقدية تعاقدية أو لتحصيل تد قات نقدية تعاقدية وبيع اصول مالية

 

   تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية للأصل تمثل دفعات تقتصر فقط على أصل مبلغ الاداة والعائد 

لغرت الا التقييم يقوم البنرك بتعرير  المبلرغ الأصرلي لرلادا  الماليرة بانرة القيمرة العادلرة ل صرل المرالي عنرد 
للنقرود والمخراطر الائتمانيرة المرتبطرة برالمبلغ  الزمنيرة يمرةالاعترا  الاولري. ويعرر   العائرد بأنرم مقابرل الق

الأصلي خلال  تر  محدد  من الزمن ومخاطر اهقرات الاساسرية الأخررى والتكرالي  )مثرل خطرر السريولة 
 والتكالي  اهدارية( وكللك اامش الربح.

ر  قط على أصل الادا  المالية ل صل تتمثل  ى د عات تقتصولتقييم ما إلا كانت التد قات النقدية التعاقدية 
،  إن البنك يأخل  ي اعتباره الشروط التعاقدية ل دا . ويشمل للك تقييم ما إلا كان الأصل المالي والعائد

يتفمن شروط تعاقدية قد تغير توقيت أو مبلغ التد قات النقدية التعاقدية مما يجعلها لا تقابل للك الشرط. 
 نك  ي اعتباره ما يلي:وهجراء للك التقييم يأخل الب

 الاحداث المحتملة التي قد تغير من مبلغ وتوقيت التد قات النقدية.  -
 خصائص الرا عة المالية )سعر العائد، الآجال، نوع العملة ...(. -
 شروط السداد المعجل ومد الأجل. -
 الشروط التي قد تحد من قدر  البنك على المطالبة بتد قات نقدية من أصول معينة. -
 ئص التي قد تعدل مقابل القيمة الزمنية للنقود )إعاد   تحديد سعر العائد دوريا(.الخصا -
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 المقاصة بين الأدوات المالية -و

يتم دجراا المقاصة بين الأصول والالتزامات المالية دذا كةان هنةاك حةق قةانوني قابةل للنفةاذ لإجةراا المقاصةة بةين المبةال  
أو لاسةتلام الأصةل وتسةوية الالتةزام فةي  ن  ،المبةال  المعترف بها وكانت هناك النية لإجراا التسةوية علةى أسةاس صةافي

 واحد.

وتعرض بنود اتفاقيات شراا أذون خزانة مع التزام بإعادة البيع واتفاقيات بيع أذون خزانة مع التزام بإعةادة الشةراا علةى 
 .ضمن بند أذون الخزانة وأوراق حكومية أخرىأساس الصافى بالميزانية 

 حاسبة التغطيةأدوات المشتقات المالية وم -ز

يةةتم الاعتةةراف بالمشةةتقات بالقيمةةة العادلةةة فةةي تةةاريخ الةةدخول فةةي عقةةد المشةةتقة، ويةةتم دعةةادة قياسةةها لاحقةةاً بقيمتهةةا  -
ويةةتم الحصةةـول علةةى القيمةةة العادلةةـة مةةن الأسعةةـار السةةوقية المعلنةةة فةةي الأسةةواق النشةةطة، أو المعةةاملات  العادلةةة.

ثةةل نمةةاذج التةةدفقات النقديةةة المخصةةومة ونمةةاذج تسةةعير الخيةةارات، بحسةةب السةةوقية الحديثةةة، أو أسةةاليب التقيةةيم م
وتظهر جميع المشتقات ضةمن الأصةول دذا كانةت قيمتهةا العادلةة موجبةة، أو ضةمن الالتزامةات دذا كانةت  الأحوال.

 قيمتها العادلة سالبة.

ر التحويةل فةي السةندات القابلةة يتم معالجة المشةتقات الماليةة الضةمنية المشةمولة فةي أدوات ماليةة أخةرى، مثةل خيةا -
مشةةتقات مسةةتقلة عنةةدما لا تكةةون الخصةةائة الاقتصةةادية والمخةةاطر لصةةيقة بتلةةك  للتحويةةل الةةى أسةةهم، باعتبارهةةا

ويةتم قيةاس تلةك  والخسةائر. ربةاحالمرتبطة بالعقد الأصلي وكان ذلك العقد غير مبوب بالقيمة العادلةة مةن خةلال الأ
دلة ويتم الاعتةراف بةالتغيرات فةي القيمةة العادلةة فةي قائمةة الةدخل ضةمن بنةد صةافى المشتقات الضمنية بالقيمة العا

 دخل المتاجرة.

 ربةاحولا يتم فصل المشتقات الضمنية دذا اختةار البنةك تبويةب العقةد المُركةب بالكامةل بالقيمةة العادلةة مةن خةلال الأ -
 .والخسائر

يمةة العادلةة علةةى مةا دذا كانةت المشةتقة مخصصةةة أداة والخسةةائر الناتجةة عةن الق ربةاحتعتمةد طريقةة الاعتةراف بالأ -
  ويقوم البنك بتخصية بعض المشتقات على أنها أياً مما يلى : تغطية، وعلى طبيعة البند المغطى.

 )تغطيات مخاطر القيمة العادلة للأصول والالتزامات المعترف بها أو الارتباطات المؤكدة )تغطية القيمة العادلة. 

 فقات نقدية مستقبلية متوقعة بدرجة كبيرة تنُسب دلةى أصةل أو التةزام معتةرف بةه، أو تنُسةب دلةى تغطيات مخاطر تد
 معاملة متنبأ بها )تغطية التدفقات النقدية(.

 .ويتم استخدام محاسبة التغطية للمشتقات المخصصة لهذا الغرض دذا توافرت فيها الشروط المطلوبة

ة ددارالمستندى للعلاقة بةين البنةود المغطةاة وأدوات التغطيةة، وكةذلك أهةداف يقوم البنك عند نشأة المعاملة بالتوثيق  -
ويقةةوم البنةةك أيضةاً عنةةد نشةأة التغطيةةة وكةةذلك  الخطةر والإسةةتراتيجية مةن الةةدخول فةةي معةاملات التغطيةةة المختلفةة.

فعالةة فةي مقابلةة  بصفة مستمرة بالتوثيق المستندى لتقدير ما دذا كانت المشةتقات المسةتخدمة فةي معةاملات التغطيةة
 .التغيرات في القيمة العادلة أو التدفقات النقدية للبند المغطى

 تغطية القيمة العادلة - 1ز/
يتم الاعتراف في قائمة الدخل بالتغيرات في القيمة العادلة للمشتقات المخصصة المؤهلة لتغطيات القيمةة العادلةة، وذلةك 

 .لخطرالأصل أو الالتزام المغطىمع أية تغيرات في القيمة العادلة المنسوبة 
ويؤُخذ أثر التغيرات الفعالة في القيمة العادلة لعقود مبادلات سعر العائد والبنود المغطاة المتعلقة بها وذلةك دلةى "صةافي 

 ".  القيمة العادلة لعقود العملة المستقبلية دلى "صافي دخل المتاجرة الدخل من العائد ". ويؤُخذ أثر التغيرات الفعالة في
ويؤُخةةذ أثةةر عةةدم الفعاليةةة فةةى كافةةة العقةةود والبنةةود المُغطةةاة المتعلقةةة بهةةا الةةواردة فةةى الفقةةرة السةةابقة دلةةى "صةةافى دخةةل 

 .المتاجرة"
ودذا لم تعُد التغطية تفي بشروط محاسبة التغطية، يتم استهلاك التعديل الذي تم على القيمة الدفتريةة للبنةد المغطةى الةذي 

والخسةائر علةى مةدار الفتةرة حتةى الاسةتحقاق.  ربةاحطريقة التكلفة المُستهلكة، وذلك بتحميله على الأيتم المحاسبة عنه ب
التعةةديلات التةةي أجريةةت علةةى القيمةةة الدفتريةةة لأداة حقةةوق الملكيةةة المغطةةاة حتةةى يةةتم  المسةةاهمينوتبقةةى ضةةمن حقةةوق 

 استبعادها.



بنك التعمير والاسكان "شركة مساهمة مصرية "               

2024ديسمبر  31ة فى للقوائم المالية المجمعة عن السنة المالية المنتهيالايضاحات المتممة                     
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ         

9 
 

 تغطية التدفقات النقدية - 2ز/

بةةالجزا الفعةةال مةةن التغيةةرات فةةي القيمةةة العادلةةة للمشةةتقات المخصصةةة المؤهلةةة  سةةاهمينالميةةتم الاعتةةراف فةةي حقةةوق 
 والخسةائر المتعلقةة بةالجزا غيةر الفعةال فةي قائمةة الةدخل رباحلتغطيات التدفقات النقدية. ويتم الاعتراف على الفور بالأ

 "."صافي دخل المتاجرة 

 دلى قائمة الدخل في نفس الفترات التي يكون للبند المغطى تةأثير المساهمينيتم ترحيل المبال  التي تراكمت في حقوق و
أو الخسةةائر المتعلقةةة بةةالجزا الفعةةال مةةن مبةةادلات العملةةة والخيةةارات دلةةى  ربةةاحأو الخسةةائر. وتؤخةةذ الأ ربةةاحعلةةى الأ

 متاجرة ".ال"صافي دخل 

أو الخسةائر التةي  ربةاحبة التغطيةة، تبقةى الأتستحق أو تبُاع أداة تغطية أو دذا لم تعد التغطية تفي بشةروط محاسة وعندما
، ويتم الاعتراف بهةا فةي قائمةة الةدخل عنةدما يةتم المساهمينفي ذلك الوقت ضمن حقوق  المساهمينتراكمت في حقوق 

 بةاحرالاعتراف أخيراً بالمعاملة المتنبأ بها. أما دذا لم يعد من المتوقع أن تحدث المعاملة المتنبأ بها،عندها يتم ترحيةل الأ
 على الفور دلى قائمة الدخل. المساهمينأو الخسائر التي تراكمت في حقوق 

 المشتقات غير المؤهلة لمحاسبة التغطية - 3ز/

يةةتم الاعتةةراف فةةي قائمةةة الةةدخل ضةةمن "صةةافي دخةةل المتةةاجرة" بةةالتغيرات فةةي القيمةةة العادلةةة للمشةةتقات غيةةر المؤهلةةة 
" صةةافي الةةدخل مةةن الأدوات الماليةةة المبوبةةة عنةةد نشةةأتها بالقيمةةة  الةةدخليةةتم الاعتةةراف فةةي قائمةةة و ،لمحاسةةبة التغطيةةة

والخسائر الناتجةة عةن التغيةرات فةي القيمةة العادلةة للمشةتقات التةي  رباحوالخسائر" وذلك بالأ رباحالعادلة من خلال الأ
 .والخسائر رباحادلة من خلال الأتها بالارتباط مع الأصول والالتزامات المالية المبوبة عند نشأتها بالقيمة العدداريتم 

 

  وخسائر اليوم الأول المؤجلة أرباحالاعتراف ب -ح

بالنسبة للأدوات التى تقًُيم بالقيمة العادلة يعُد أفضل دليل على القيمة العادلة للأداه في تاريخ المعاملة هو سعر المعاملة 
ان يتم الاستدلال فى ذات التاريخ على القيمة العادلة للأداة )أي القيمة العادلة للمقابل المُسلم أو المُستلم(، دلا دذا ك

وعندما يدخل البنك فى معاملات يستحق  .يممُعلنة أو باستخدام نماذج تقي دستناداً دلى أسعار المعاملات فى أسواق
تها من أسعار أو طويلة، يتم تحديد القيمة العادلة لها باستخدام نماذج تقييم قد لا تكون جميع مدخلا بعضها بعد فترات

مُعلنة ويتم الاعتراف الأولي بتلك الأدوات المالية بسعر المعاملة، الذي يمثل أفضل مؤشر للقيمة  معدلات أسواق
ولا يتم الاعتراف في  قد تكون مختلفة. العادلة، على الرغم من أن القيمة التي يتم الحصول عليها من نموذج التقييم

وخسائر اليوم  أرباحلفرق بين سعر المعاملة والمبل  الناتج من النموذج، الذي يُعرف "بوالخسائر با رباحالحال في الأ
 .الأول " ويدرج ضمن الأصول الأخرى فى حالة الخسارة أو الالتزامات الأخرى فى حالة الربح

عمةر المعاملةة أو  ويتم تحديد توقيت الاعتراف بالربح والخسارة المؤجلة لكل حالة على حدة، وذلك دما باستهلاكها على
دلى أن يتم التمكن من تحديد القيمة العادلة للأداة باستخدام مدخلات أسواق معلنة، أو بتحقيقها عند تسوية المعاملةة، ويةتم 

 .قياس الأداة لاحقاً بالقيمة العادلة، ويتم الاعتراف في الحال في قائمة الدخل بالتغيرات اللاحقة في القيمة العادلة

 صروفات العائدإيرادات وم -ط

يتم الاعتراف في قائمة الةدخل ضةمن بنةد "عائةد القةروض والإيةرادات المشةابهة" أو "تكلفةة الودائةع والتكةاليف المشةابهة" 
بإيرادات ومصروفات العائد باستخدام طريقة العائد الفعلي لجميع الأدوات المالية التي تحُمةل بعائةد فيمةا عةدا تلةك المبوبةة 

 .والخسائر رباحي تم تبويبها عند نشأتها بالقيمة العادلة من خلال الأبغرض المتاجرة أو الت

طريقة العائد الفعلي هةي طريقةة حسةاب التكلفةة المُسةتهلكة لأصةل أو التةزام مةالي وتوزيةع ديةرادات العائةد أو مصةاريف و
خصةم التةدفقات النقديةة المسةتقبلية العائد على مدار عمر الأداة المتعلقة بها. ومعدل العائد الفعلي هو المعدل الذي يستخدم ل

 ً للوصةول  وذلةك المتوقع سدادها أو تحصيلها خلال العمةر المتوقةع لةلأداة الماليةة، أو فتةرة زمنيةة أقةل دذا كةان ذلةك مناسةبا
لأخةذ بدقة دلى القيمة الدفترية لأصل أو التزام مالي. وعند حساب معدل العائد الفعلي، يقوم البنك بتقدير التدفقات النقديةة با
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في الاعتبار جميع شروط عقةد الأداة الماليةة )مثةل خيةارات السةداد المبكةر( ولكةن لا يؤخةذ فةي الاعتبةار خسةائر الائتمةان 
المستقبلية، وتتضمن طريقة الحساب كافة الأتعاب المدفوعة أو المقبوضة بين أطراف العقةد التةي تعتبةر جةزااً مةن معةدل 

 .ملة أية علاوات أو خصوماتالعائد الفعلي، كما تتضمن تكلفة المعا

 لا يةةتم الاعتةةراف بةةإيرادات العائةةدأو المةةديونيات بأنهةةا غيةةر منتظمةةة أومضةةمحلة بحسةةب الحالةةة وعنةةد تصةةنيف القةةروض 
وفقةا ، ويةتم الاعتةراف بهةا ضةمن الإيةرادات القةوائم الماليةة المجمعةةيةتم قيةدها فةي سةجلات هامشةية خةارج و الخاة بها

 ً   -لما يلى : للأساس النقدي وذلك وفقا

بعد دسترداد كامل المتأخـرات بالنسبة للقروض الاستهلاكية والعقارية للإسةكان الشخصةى وذلك عندما يتم تحصيلهـا  -
 .والقروض الصغيرة للانشطة الاقتصادية

عقةد بالنسبة للقروض الممنوحة للمؤسسات يتُبع الأساس النقدى أيضاً حيث يعُلى العائد المحسوب لاحقاً وفقاً لشةروط  -
من أقساط الجدولة وبحد أدنةى انتظةام لمةدة سةنة وفةى حالةة اسةتمرار العميةل  %25الجدولة على القرض لحين سداد 

فى الانتظام يتم ددراج العائد المحسوب على رصيد القرض القائم بالإيرادات )العائد علةى رصةيد الجدولةة المنتظمةة( 
يرادات دلا بعةةد سةةداد كامةةل رصةةيد القةةرض فةةى الميزانيةةة قبةةل دون العائةةد المُهمةةل قبةةل الجدولةةة الةةذى لا يةُةدرج بةةالإ

 الجدولة

 إيرادات الأتعاب والعمولات -ى

يتم الاعتراف بالأتعاب المستحقة عن خدمة قرض أو تسهيل ضمن الإيرادات عند تأدية الخدمةة ويةتم ديقةاف الاعتةراف 
، حيةةث يةةتم قيةةدها فةةي المنتظمةةة أو المضةةمحلةبةةالقروض أو المةةديونيات غيةةر بةةإيرادات الأتعةةاب والعمةةولات المتعلقةةة 

يةتم للأسةاس النقةدي عنةدما  وفقةاويةتم الاعتةراف بهةا ضةمن الإيةرادات  ،القوائم الماليةة المجمعةةسجلات هامشية خارج 
 بالنسبة للأتعاب التي تمثل جزااً مكملاً للعائد الفعلي للأصل المالي بصفة عامة يتم معالجتهةاالاعتراف بايرادات العائد 

 .باعتبارها تعديلا لمعدل العائد الفعلي

ويتم تأجيل أتعاب الارتباط على القروض دذا كان هناك احتمال مرجح بأنه سوف يتم سةحب هةذه القةروض وذلةك علةي 
عةن التةدخل المسةتمر لاقتنةاا الأداة الماليةة، ثةم يةتم  ااعتبار أن أتعاب الارتباط التةي يحصةل عليهةا البنةك تعتبةر تعويضة

بها بتعديل معدل العائد الفعلي على القرض، وفي حالة انتهاا فتةرة الارتبةاط دون دصةدار البنةك للقةرض يةتم الاعتراف 
 .الاعتراف بالأتعاب ضمن الإيرادات عند انتهاا فترة سريان الارتباط

عتراف الأولةي ويةتم ويتم الاعتراف بالأتعاب المتعلقة بأدوات الدين التي يتم قياسها بقيمتها العادلة ضمن الإيراد عند الا
الاعتراف بأتعاب ترويج القروض المشةتركة ضةمن الإيةرادات عنةد اسةتكمال عمليةة التةرويج وعةدم احتفةاظ البنةك بةأي 

 .معدل العائد الفعلي المتاح للمشاركين الآخرين ذاتله بجزا جزا من القرض أو كان البنك يحتفظ 

الناتجةةة عةن التفةاوض أو المشةاركة فةةي التفةاوض علةى معاملةةة ويةتم الاعتةراف فةي قائمةةة الةدخل بالأتعةاب والعمةولات 
وذلةك عنةد اسةتكمال  –مثل ترتيب شراا أسةهم أو أدوات ماليةة أخةرى أو اقتنةاا أو بيةع المنشةآت  –لصالح طرف  خر 

 يةة والخةدمات الأخةرى عةادة علةى أسةاس التوزيةع الزمنةيدارالمعاملة المعنية. ويتم الاعتةراف بأتعةاب الاستشةارات الإ
ة التخطةيط المةالي وخةدمات الحفةظ التةي يةتم تقةديمها علةى ددارويةتم الاعتةراف بأتعةاب  .النسبي على مةدار أداا الخدمةة

 .لخدمة فيهاافترات طويلة من الزمن على مدار الفترة التي يتم أداا 

 رباحإيرادات توزيعات الأ -ك

 في تحصيلها.عند صدور الحق  رباحيتم الاعتراف في قائمة الدخل بتوزيعات الأ

 لبيع واتفاقيات البيع واعادة الشراءوإعادة ا الشراءاتفاقيات 

 ة أذون الخزانةةةأرصةةدالأدوات الماليةةة المُباعةةة بموجةةب اتفاقيةةات لإعةةادة شةةرائها ضةةمن الأصةةول مضةةافة الةةى  عةةرضيةةتم 
 ة أذون الخزانةةأرصدصوماً من مخ(  ) اتفاقيات الشراا واعادة البيع الالتزام عرضويتم  بالميزانية وأوراق حكومية أخرى

. ويةةتم الاعتةةراف بةةالفرق بةةين سةةعر البيةةع وسةةعر اعةةادة الشةراا علةةى أنةةه عائةةد يسُةةتحق علةةى مةةدار مةةدة الاتفاقيةةات بالميزانيةة
  .باستخدام طريقة معدل العائد الفعلى
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 اضمحلال الأصول المالية-ل
ائتمانية متشابهة علي اساس نوع المنتج المصر ي بالنسبة يقوم البنك بتجميع ادوات الدين علي اساس مجموعات لات مخاطر 

لمنتجات التجزئة المصر ية وعلي اساس العملاء بالنسبة لقروت الشركات والمؤسسات وعلي اساس التصني  الائتماني 
 لوكالات التصني  المعتر  بها للارصد  لدي البنوك والديون السيادية. 

ثلاث مراحل بناء علي المعايير الكمية والنوعية الوارد  بتعليمات البنك المركزي يقوم البنك بتصني  ادوات الدين الي 
 2019  براير 26المصري الصادر  بتاريب 

يقوم البنك  ي تاريب القوائم المالية بتقدير مخصص خسائر الافمحلال للاداه المالية بقيمة مساوية للخسائر الائتمانية 

أدوات  الدين الأخرى التي لم تكن الدين منخففة المخاطر الائتمانية أو  ادواتلية  يما عدا المتوقعة على مدى عمر الأدا  الما

  المخاطر الائتمانية  ي تاريب المركز المالى قد زادت بشكل جواري منل الاعترا  الأولى

 عة، والتي يتم قياسها كما يلي:الائتمانية المتوق للخسائر مرجح احتمالي تقدير اي المتوقعة الائتمانية يعتبر البنك الخسائر

النقدي المحسول علي اساس  هجمالى العجز الحالية يتم قياس خسائر الائتمان المتوقعة بالمرحلة الاولي بحسال القيمة
عدلات الاقتصاد الكلية  المتمثلة  ي م معدلات احتمالات الاخفاق التاريخية المعدلة بتوقعات متوسط سيناريواات مؤشرات

قتصادي ومعدلات التفخم ومعدلات البطالة لمد  اثني عشر شهر بالنسبة لادوات الدين بالمرحلة الاولي او مدي النمو الا
 حيا  الاصل بالنسبة للمرحلة الثانية. 

 إجمالي بين بالنسبة لادوات الدين المفمحلة ائتمانيا )المرحلة الثالثة(  يتم حسال خسائر الائتمان المتوقعة علي اساس الفرق
 ل صل والقيمة الحالية للتد قات النقدية المستقبلية المتوقعة. لرصيد الد تريا

 تدخل اهرتباطات عن قروت والفمانات المالية فمن حسال القيمة عند الاخفاق.  

لفمانة يتم قياس الخسار  الائتمانية المتوقعة لعقود الفمانات المالية علي اساس الفرق بين الد عات المتوقع سداداا لحامل ا
 مخصوما منها اي مبالغ أخرى يتوقع البنك استرداداا.

لا يقوم البنك بنقل الاصل المالى من المرحلة  الثانية الي المرحلة الاولي الا بعد استيفاء كا ة العناصر الكمية والنوعية 
 الخاصة بالمرحلة الاولي.

 لاخربالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل االمالية الاصول  – 1/ل

يررتم تقيرريم الاصررول الماليررة بالقيمررة العادلررة مررن خررلال الرردخل الشررامل الاخررر غيررر المسررجلة ببورصررة الاوراق الماليررة أو  
المسجلة ولا يوجد تعامل نشرط عليهرا بتحديرد قيمتهرا العادلرة باحردى الطررق الفنيرة المقبولرة لتحديرد القيمرة العادلرة ، و رى 

 العادلة لمثل تلك الاوراق بطريقة يعتمد عليها  يتم تقييمها بالتكلفة الاستبدالية.حالة عدم التمكن من تحديد القيمة 
 

بتقردير قيمرة خسرائر الائتمران المتوقعرة لادوات الردين ويرتم الاعتررا  بهرا بقائمرة مركرز مرالي يقوم البنك  ري تراريب كرل 
ادلرة بالردخل الشرامل الاخرر وعنرد حردوث الاربا  والخسائر  ي حرين يرتم الاعتررا  ببراقي الفرروق كتغيرر  ري القيمرة الع

ارتفاع  ي القيمة يرتم الررد بقائمرة الاربرا  والخسرائر  ري حردود مرا سربق تحميلرم خرلال  تررات ماليرة سرابقة علري ان يرتم 
الاعترررا  بايررة زيرراد   رري القيمررة بالرردخل الشررامل الاخررر.  وبالنسرربة لادوات حقرروق الملكيررة  يررتم الاعترررا  بكا ررة  ررروق 

روق الري فرحينئرل يرتم ترحيرل كا رة تلرك ال –القيمة العادلة بالدخل الشرامل الاخرر ولحرين الرتخلص مرن الاصرل  التغير  ي
 الاربا  المحتجز . 

  

 الشهرة  - و

شةركات تابعةة وتحتسةب علةى اسةاس الفةرق بةين تكلفةة  اقتنةااتتمثل الشهرة )الموجبة والسالبة( فى المبال  الناتجةة عةن 
 دلة لصافى الاصول المقتناه فى تاريخ الاقتناا.الاقتناا والقيمة العا

يتم اثبات الشهرة الموجبة بالتكلفة ناقصا منها الخسائر الناتجة عن الاضةمحلال فةى قيمتهةا فةى حةين يةتم ادراج الشةهرة 
 السالبة مباشرة بقائمة الدخل.
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 تقييم مشروعات الاسكان -ن 

 ي المخصصة لمشةروعات الإسةكان وتكلفةة الإنشةااات المقامةة عليهةاتتمثل تكلفة الأعمال تحت التنفيذ في قيمة الأراض -
التي يتم رسملتها خلال فترة الاقتراض وحتى الانتهاا من تنفيةذ تلةك الأعمةال بالإضةافة دلةى الأعبةاا  وأعباا الاقتراض

تةراض ويةتم التوقةف الأخرى المتعلقة بها حيث ان بند اعمال تحت التنفيذ يعتبر من الاصول المؤهلة لتحمل تكاليف الاق
عن رسملة تكلفة الاقتراض بالنسبة للمشروعات التةى يةتم الانتهةاا مةن كافةة الانشةطة الجوهريةة اللازمةة لاعةدادها فةى 

 الاغراض المحددة لها او بيعها للغير

العادلةة عةن طريةق أيهما أقل ويتم التوصةل دلةى القةيم  التامة بالتكلفة أو صافى القيمة البيعيةيتم تقييم الوحدات الإسكانية  -
تخفةيض مةن دراسة يتولى دعدادها متخصصين بالبنك ويدرج الناتج عن زيادة التكلفة عن القيم العادلة بقائمة الدخل فةي 

مشروعات البنك الإسكانية"، و في حالة حدوث ارتفاع القيم العادلة يتم دضافته دلةي قائمةة الةدخل و ذلةك فةي  ارباحبند "
 وائم الدخل عن فترات مالية سابقة.حدود ما سبق تحميلة علي ق

يتم حساب التكلفه وسعر البيع للوحدات السكنيه لبعض مشةروعات البنةك المميةزه وذلةك حسةب تميةز الموقةع والمسةاحه  -
 دون التاثير على القيمه الاجماليه لتكاليف المشروع لكل وحده سكنيه

 الاستثمارات العقارية  -س

راضةي والمبةاني المملوكةة للبنةك مةن أجةل الحصةول علةى عوائةد ديجاريةة أو زيةادة تتمثل الاستثمارات العقارية فةي الأ
رأسمالية وبالتالي لا تشمل الأصول العقارية التي يمةارس البنةك أعمالةه مةن خلالهةا. ويةتم المحاسةبة عةن الاسةتثمارات 

سةتثمارات العقاريةة بالتكلفةة و يةتم حيث يتم اثبات الا العقارية بذات الطريقة المحاسبية المطبقة بالنسبة للأصول الثابتة.
 مع اثبات خسائر الاضمحلال ان لزم الامر  اهلاكها بطريقة القسط الثابت باستخدام معدلات اهلاك مناسبة

  لأصول غير الملموسةا -ع

  برامج الحاسب الالا 

مة الةدخل عنةد تكبةدها. يتم الاعتراف بالمصروفات المرتبطة بتطوير أو صيانة برامج الحاسب الآلى كمصروف فى قائ
ويتم الاعتراف كأصل غير ملموس بالمصروفات المرتبطة مباشرة ببةرامج محةددة وتحةت سةيطرة البنةك ومةن المتوقةع 

وتتضمن المصروفات المباشةرة تكلفةة العةاملين فةى فريةق  .أن يتولد عنها منافع اقتصادية تتجاوز تكلفتها لأكثر من سنة
 .ب مناسب من المصروفات العامة ذات العلاقةتطوير البرامج بالاضافة دلى نصي

يةةتم الاعتةةراف كتكلفةةة تطةةوير بالمصةةروفات التةةى تةةؤدى دلةةى الزيةةادة أو التوسةةع فةةى أداا بةةرامج الحاسةةب الآلةةى عةةن 
 تضاف دلى تكلفة البرامج الأصلية.المواصفات الأصلية لها، و

سةتفادة منهةا فيمةا لا يزيةد عةن ار الفترة المتوقع الايتم استهلاك تكلفة برامج الحاسب الآلى المعترف بها كأصل على مد
 سنوات. اربع

  الأصول غير الملموسة الأخرى

علةى سةبيل المثةال لا الحصةر )العلامةات بةرامج الحاسةب الآلةى الشةهرة ووتتمثل فةى الأصةول غيةر الملموسةة بخةلاف 
 .( منافع عقود الايجار دن وجدتالتجارية ، التراخية ، 

الملموسةةة الأخةرى بتكلفةةة اقتنائهةا ويةةتم اسةتهلاكها بطريقةةة القسةط الثابةةت أو علةى أسةةاس المنةةافع وتثبةت الأصةةول غيةر 
الاقتصادية المتوقع تحققها منها، وذلك على مدار الأعمار الانتاجية المقدرة لها، وبالنسبة للأصةول التةى لةيس لهةا عمةر 

ل فةى قيمتهةا سةنوياً وتحُمةل قيمةة الاضةمحلال )دن وجةد( انتاجى محدد، فلا يتم استهلاكها، دلا أنه يتم اختبار الاضمحلا
  .على قائمة الدخل

 الأصول الثابتة -ف

وتظهةر جميةع الأصةول الثابتةة  .تتمثل الأراضي والمباني بصفة أساسية فى مقار المركز الرئيسةى والفةروع والمكاتةب
لتاريخيةة النفقةات المرتبطةة مباشةرة باقتنةاا بالتكلفة التاريخية ناقصاً الإهةلاك وخسةائر الاضةمحلال. وتتضةمن التكلفةة ا

 بنود الأصول الثابتة.

ويتم الاعتراف بالنفقات اللاحقة ضمن القيمة الدفترية للأصل القائم أو باعتبارهةا أصةلاً مسةتقلاً، حسةبما يكةون ملائمةاً، 
مةن الممكةن تحديةد هةذه وذلك عنةدما يكةون محةتملاً تةدفق منةافع اقتصةادية مسةتقبلية مرتبطةة بالأصةل دلةى البنةك وكةان 
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ويتم تحميل مصةروفات الصةيانة والإصةلاح فةي الفتةرة التةى يةتم تحملهةا ضةمن مصةروفات  التكلفة بدرجة موثوق بها.
 .التشغيل الأخرى

يتم دهلاك الأصول الثابتة )فيما عدا الأراضي( بطريقة القسط الثابت باستخدام معدلات دهلاك مناسبة يتم تحديدها علةى  -
هةر الأصةول لإنتاجي المقدر لكل أصةل، و يحسةب قسةط الإهةلاك مةن تةاريخ بةدا الاستخةـدام الفعلةـي وتظأساس العمر ا

 بالصافي بعد خصم مجمع الإهلاك. الثابتة بالميزانية

يتم استهلاك مصروفات التحسينات والتجديدات الخـاصة بفروع البنك المستأجرة علةى مةدى العمةر الإنتةاجي المقةدر أو  -
 أيهما أقل.  مدة عقد الإيجار

 .سنوات 3يتم استهلاك التجهيزات والتركيبات على مدى  -

يةةتم مراجعةةة القيمةةة التخريديةةة والأعمةةار الإنتاجيةةة للأصةةول الثابتةةة فةةي تةةاريخ كةةل ميزانيةةة، وتعةةدل كلمةةا كةةان ذلةةك و
فةةي  ويةةتم مراجعةةة الأصةةول التةةي يةةتم دهلاكهةةا بغةةرض تحديةةد الاضةةمحلال عنةةد وقةةوع أحةةداث أو تغيةةرات ضةةرورياً.

ويتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل علةى الفةور دلةى  الظروف تشير دلى أن القيمة الدفترية قد لا تكون قابلة للاسترداد.
 القيمة الاستردادية دذا زادت القيمة الدفترية عن القيمة الاستردادية.

 أربةاحيةتم تحديةد أعلةى، وصةل أيهمةا للأصةل أو القيمةة الاسةتخدامية للأ القيمة الاستردادية صافى القيمةة البيعيةة وتمثل
 (الخسةائر ) ربةاحوخسائر الاستبعادات من الأصول الثابتة بمقارنة صافى المتحصلات بالقيمة الدفترية. ويتم ددراج الأ

 تشغيل أخرى في قائمة الدخل. ( مصروفات )ضمن ديرادات 

 

 اضمحلال الأصول غير المالية  -ص

ويةتم دراسةة اضةمحلال  ها عمر دنتاجي محدد ويةتم اختبةار اضةمحلالها سةنوياً.استهلاك الأصول التي ليس ل يتملا 
ريةة قةد لا الأصول التي يتم استهلاكها كلمةا كةان هنةاك أحةداث أو تغيةرات فةي الظةروف تشةير دلةى أن القيمةة الدفت

 تكون قابلة للاسترداد.

به القيمة الدفترية للأصل عةن القيمةة  ويتم الاعتراف بخسارة الاضمحلال وتخفيض قيمة الأصل بالمبل  الذي تزيد
الاستردادية. وتمثل القيمة الاسةتردادية صةافى القيمةة البيعيةة للأصةل أو القيمةة الاسةتخدامية للأصةل، أيهمةا أعلةى. 

ويتم مراجعةة الأصةول غيةر الماليةة  .ولغرض تقدير الاضمحلال، يتم الحاق الأصل بأصغر وحدة توليد نقد ممكنة
محلال لبحث ما دذا كان هناك رد للاضمحلال الى قائمة الدخل وذلك في تاريخ دعداد كةل قةوائم التى وُجد فيها اض

 مالية.

 الاستئجـار – ق

يتم الاعتراف بالمدفوعات تحةت حسةاب الإيجةار التشةغيلي ناقصةاً أيةة خصةومات تةم الحصةول عليهةا مةن المةؤجر 
 ار فترة العقد.ضمن المصروفات في قائمة الدخل بطريقة القسط الثابت على مد

  النقدية وما في حكمها -ر

ة التي لا تتجاوز اسةتحقاقاتها ثلاثةة رصدلأغراض عرض قائمة التدفقات النقدية، تتضمن النقدية وما في حكمها الأ
ة لةةدي البنةةوك المركزيةةة خةةارج دطةةار نسةةب الاحتيةةاطى رصةةدأشةةهر مةةن تةةاريخ الاقتنةةاا، وتتضةةمن النقديةةة، والأ

 .خزانةالوأذون  ،دى البنوكة لرصد، والأالالزامى

 الأخرى المخصصات -ش

يتم الاعتراف بمخصة تكاليف دعادة الهيكلة والمطالبات القانونية عنةدما يكةون هنةاك التةزام قةانوني أو اسةتدلالي 
حالي نتيجة لأحداث سابقة ويكون من المرجح أن يتطلب ذلةك اسةتخدام مةوارد البنةك لتسةوية هةذه الالتزامةات، مةع 

 .جراا تقدير قابل للاعتماد عليه لقيمة هذا الالتزامدمكانية د
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وعندما يكون هناك التزامات متشابهة فإنه يتم تحديد التةدفق النقةدي الخةارج الةذي يمكةن اسةتخدامه للتسةوية بالأخةذ 
ولا يتم الاعتراف بالمخصة حتةى دذا كةان هنةاك احتمةال ضةئيل فةي  في الاعتبار هذه المجموعة من الالتزامات.

 تدفق نقدي خارج.وجود 

 .تشغيل أخري ) مصروفات ( ويتم رد المخصصات التى انتفى الغرض منها كلياً أو جزئياً ضمن بند ايرادات

المحةدد لسةدادها أجةل بعةد سةنة مةن تةاريخ  لسةداد الالتزامةاتالمقدر الوفاا بها ويتم قياس القيمة الحالية للمدفوعات 
الذي يعكةس  ـ دون تأثره بمعدل الضرائب السارىـ  أجل سداد الالتزام باستخدام معدل عائد مناسب لذات الميزانية

د، ودذا كان الأجل أقل من سنة تحسب القيمة المقدرة للإلتزام ما لم يكن أثرها جوهريةاً فتحسةب القيمة الزمنية للنقو
 بالقيمة الحالية. 

 عقود الضمانات المالية -ت

يصدرها البنةك ضةماناً لقةروض أو حسةابات جاريةة مدينةة مُقةدم لعملائةه عقود الضمانات المالية هي تلك العقود التي 
حملهةا بسةبب وهى تتطلب من البنك أن يقوم بتسديدات معينة لتعويض المستفيد منها عةن خسةارة ت   من جهات أخرى،

والمؤسسةات  ويةتم تقةديم تلةك الضةمانات الماليةة للبنةوك .عندما يستحق السداد وفقاً لشروط أداة الةدين مدينعدم وفاا 
 المالية وجهات أخرى نيابة عن عملاا البنك.

بالقيمةةة العادلةةة فةةي تةةاريخ مةةنح الضةةمان التةةى قةةد تعكةةس أتعةةاب  القةةوائم الماليةةة المجمعةةةويةةتم الاعتةةراف الأولةةي فةةي 
الضةةمان، لاحقةةاً لةةذلك، يةةتم قيةةاس التةةزام البنةةك بموجةةب الضةةمان علةةى أسةةاس مبلةة  القيةةاس الأول، ناقصةةاً الاسةةتهلاك 
المحسوب للاعتراف بأتعةاب الضةمان فةي قائمةة الةدخل بطريقةة القسةط الثابةت علةى مةدار عمةر الضةمان، أو أفضةل 

ويةتم  .تقدير للمدفوعات المطلوبة لتسوية أي التزام مةالي نةاتج عةن الضةمانة الماليةة فةي تةاريخ الميزانيةة أيهمةا أعلةى
 .ةدارخسائر التاريخية، معززة بحكم الإتحديد تلك التقديرات وفقاً للخبرة في معاملات مشابهة وال

) يةةتم الاعتةةراف فةةي قائمةةة الةةدخل بأيةةة زيةةادة فةةي الالتزامةةات الناتجةةة عةةن الضةةمانة الماليةةة ضةةمن بنةةد ايةةراداتو
 .تشغيل أخرى مصروفات (

  مزايـا العاملين -ث

  المعاشاتالتزامات  - 1/ث

جتماعيةة ولا يتحمةل البنةك أي التزامةات دضةافية بمجةرد يلتزم البنك بسداد مساهمات دلى الهيئة العامةه للتأمينةات الا
سداد تلك المسةاهمات. يةتم تحميةل تلةك المسةاهمات الدوريةة علةى قائمةة الةدخل عةن العةام الةذي تسةتحق فيةه وتةدرج 

 ضمن مزايا العاملين.

 1975 لسةنة 54و خاضةع لاحكةام القةانون  1987يوجد لدى البنك صندوق تامين خاة للعاملين بالبنك تاسس فى 
و لائحتة التنفيذية بغرض منح مزايا تامينية و تعويضةية للاعضةاا و تسةرى احكةام هةذا الصةندوق و تعديلاتةه علةى 
جميع العاملين بالمركز الرئيسى و الفروع . و يلتزم البنك بأن يؤدى الى الصندوق الاشةتراكات الشةهرية و السةنوية 

البنك اى التزامات اضافية تلى سداد الاشتراكات و يةتم الاعتةراف طبقا للائحة الصندوق و تعديلاتها و لايوجد على 
بالاشةةتراكات ضةةمن المصةةروفات الاداريةةة عنةةد اسةةتحقاقها و يةةتم الاعتةةراف بالاشةةتراكات المدفوعةةة مقةةدما ضةةمن 

 الاصول الى الحد الذى تؤدى به الدفعه المقدمه الى تخفيض الدفعات المستقبلية او الى استرداد نقدى 

 

 التزامات مزايا التقاعد - 2ث/

الطبةي المحةدد للعةلاج الطبةي للعةاملين الحةاليين والمحةالين للتقاعةد ويةتم تقيةيم التةزام البنةك  المزايةايطبق البنك نظام 
تجاه العاملين وفقةاً لهةذا النظةام وتتمثةل الالتزامةات فةي القيمةة الحاليةة لالتزامةات النظةام فةي تةاريخ الميزانيةة ناقصةاً 

والخسائر الاكتوارية وكذلك تكلفةة الخدمةة السةابقة.  رباحية لأصوله بما في ذلك التسويات الناتجة عن الأالقيمة الحال
ويتم تحديد قيمة تلك الالتزامات سنوياً عن طريق خبير اكتوارى مسةتقل باسةتخدام طريقةة الوحةدة الإضةافية المقةدرة 



بنك التعمير والاسكان "شركة مساهمة مصرية "               

2024ديسمبر  31ة فى للقوائم المالية المجمعة عن السنة المالية المنتهيالايضاحات المتممة                     
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ         

15 
 

رجةةة المسةةتقبلية المقةةدرة وباسةةتخدام معةةدل الفائةةدة علةةى ويةةتم تحديةةد قيمتهةةا الحاليةةة عةةن طريةةق التةةدفقات النقديةةة الخا
لالتزامات ضةمن بنةد التزامةات مزايةا السندات الحكومية التي لها  جال تقارب  جال تلك الالتزامات ويتم ددراج تلك ا

 التقاعد

 أو الخسائر الاكتوارية الناشئة عن التسويات الناتجة من الخبرة  رباحترحل دلى قائمة الدخل الأ

يةة، مةا لةم تكةن التغييةرات دارببنةد المصةروفات الإفةى قائمةة الةدخل  تم الاعتراف بتكاليف الخدمة السابقة مباشةرةوي
التي أدُخلت على شروط النظام مشروطة ببقاا العاملين في الخدمة لفترة زمنية محددة )فترة الاستحقاق(. وفةي هةذه 

 طريقة القسط الثابت علي مدار فترة الاستحقاق. الحالة، يتم استهلاك تكاليف الخدمة السابقة باستخدام

 ضرائب الدخل  -خ

كل من الضريبة الجارية والضريبة المؤجلةة، ويةتم الاعتةراف بهةا  العام ئرتتضمن ضريبة الدخل على ربح أو خسا
وق التةى يةتم الاعتةراف بهةا مباشةرة ضةمن حقة المساهمينبقائمة الدخل باستثناا ضريبة الدخل المتعلقة ببنود حقوق 

  .المساهمين

ويتم الاعتراف بضريبة الدخل على أساس صافى الةربح الخاضةع للضةريبة باسةتخدام أسةعار الضةريبة السةارية فةى 
  .تاريخ اعداد الميزانية بالاضافة دلى التسويات الضريبية الخاصة بالسنوات السابقة

يمةة الدفتريةة للأصةول والالتزامةات طبقةاً ويتم الاعتراف بالضرائب المؤجلة الناشئة عن فروق زمنية مؤقتة بةين الق
للأسةةس المحاسةةبية وقيمتهةةا طبقةةاً للأسةةس الضةةريبية، هةةذا ويةةتم تحديةةد قيمةةة الضةةريبة المؤجلةةة بنةةاا علةةى الطريقةةة 

 . الميزانيهالمتوقعة لتحقق أو تسوية قيم الأصول والالتزامات باستخدام أسعار الضريبة السارية فى تاريخ اعداد 

تخضةع  أربةاحبالأصول الضريبية المؤجلة للبنك عندما يكون هناك احتمةال مةرجح بإمكانيةة تحقيةق ويتم الاعتراف 
للضريبة فى المستقبل يمكن من خلالها الانتفاع بهذا الأصل، ويتم تخفيض قيمةة الأصةول الضةريبية المؤجلةة بقيمةة 

ة، علةى أنةه فةى حالةة ارتفةاع المنفعةة الجزا الةذى لةن يتحقةق منةه المنفعةة الضةريبية المتوقعةة خةلال السةنوات التالية
 .الضريبية المتوقعة يتم زيادة الأصول الضريبية المؤجلة وذلك فى حدود ما سبق تخفيضه

 الاقتـــراض -ذ

ويقةاس  يتم الاعتراف بالقروض التي يحصل عليهةا البنةك أولاً بالقيمةة العادلةة ناقصةاً تكلفةة الحصةول علةى القةرض
لكة، ويتم تحميل قائمة الدخل بةالفرق بةين صةافي المتحصةلات وبةين القيمةة التةي سةيتم القرض لاحقاً بالتكلفة المُسته

 الوفاا بها على مدار فترة الاقتراض باستخدام طريقة العائد الفعلي.

 رأس المـال  -ض

 تكلفة رأس المال - 1/ض

نةاا كيةان أو أو أسهم مقابل اقتالتي ترتبط بصورة مباشرة بإصدار أسهم جديدة  مصاريف الاصداريتم عرض 
 .وبصافي المتحصلات بعد الضرائب المساهمينخصماً من حقوق اصدار خيارات 

 

  رباحتوزيعات الأ - 2/ض

في الفترة التي تقُر فيها الجمعية العامةة للمسةاهمين هةذه  المساهمينخصماً على حقوق  رباحتثُبت توزيعات الأ
ة المقةةررة بالنظةةام دارومكافةةأة مجلةةس الإ احربةةالتوزيعةةات. وتشةةمل تلةةك التوزيعةةات حصةةة العةةاملين فةةي الأ

  الأساسي والقانون. 
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 أنشطة الامانة -غ

يقوم البنك بمزاوله انشطه الامانه مما ينتج عنه امةتلاك او ادارة اصةول خاصةه بةافراد او امانةات او صةناديق 
ائم الماليةه المجمعةه للبنةك مزايا ما بعد انتهاا الخدمه ويتم استبعاد هذه الاصول والارباح الناتجه عنها من القو

 حيث انها ليست اصول للبنك 

 أرقام المقارنة  -ظ

 .الحالية السنةيعُاد تبويب أرقام المقارنة كلما كان ذلك ضرورياً لتتوافق مع التغيرات في العرض المستخدم في 

 

 ة المخاطر الماليةإدار -2

، وقبةول المخةاطر هةو أسةاس النشةاط المةالي، ويةتم يتعرض البنةك نتيجةة الأنشةطة التةي يزاولهةا دلةى مخةاطر ماليةة متنوعةة
ة بعض المخاطر أو مجموعة من المخاطر مجتمعة معاً، ولذلك يهدف البنك دلةي تحقيةق التةوازن الملائةم ددارتحليل وتقييم و

طةر الائتمةان بين الخطر والعائد ودلى تقليل الآثةار السةلبية المحتملةة علةى الأداا المةالي للبنةك، ويعُةد أهةم أنةواع المخةاطر خ
الأجنبيةة العمةلات أسةعار صةرف وخطر السوق وخطر السيولة والأخطار التشغيلية الأخرى. ويتضمن خطر السوق خطةر 

 وخطر سعر العائد ومخاطر السعر الأخرى.

ولوضةع حةدود للخطةر والرقابةة عليةه، ولمراقبةة المخةاطر  هةاوتحليل المخاطر ة المخاطر لتحديدددارسياسات وضع تم  وقد 
ويقةوم البنةك بمراجعةة دوريةة لسياسةات  حدثةة أولاً بةأول.لالتزام بالحدود من خلال أساليب يعُتمد عليها ونظم معلومةات م  وا

 وأفضل التطبيقات الحديثة.والخدمات ة المخاطر وتعديلها بحيث تعكس التغيرات في الأسواق والمنتجات ددارونظم 

ة المخةةاطر دداروتقةةوم  ة.دارالسياسةةات المعتمةةدة مةةن مجلةةس الإ ضةةوافةةى  المخةةاطر ةددارة المخةةاطر عةةن طريةةق دداروتةةتم 
ة مبةاد  دارويةوفر مجلةس الإ ،بنةكبالبتحديد وتقييم وتغطية المخاطر المالية بالتعاون الوثيق مع الوحدات التشغيلية المختلفة 

مثةةل خطةةر الائتمةةان ة المخةةاطر ككةةل، بالإضةةافة دلةةى سياسةةات منشةةورة تغطةةى منةةاطق خطةةر محةةددة دارمتعةةارف عليهةةا لإ
واسةةتخدام أدوات المشةةتقات وغيةةر المشةةتقات الماليةةة.  العائةةد،خطةةر أسةةعار صةةرف العمةةلات الأجنبيةةة، وخطةةر أسةةعار و

 .ة المخاطر وبيئة الرقابة بشكل مستقلدارتعُد مسئولة عن المراجعة الدورية لإ المخاطر ةدداربالإضافة دلي ذلك، فإن 

 خطر الائتمان -أ

الوفةاا بتعهداتةه، ويعُةد خطةر الائتمةان أهةم بعةدم أحد الأطةراف الخطر الناتج عن قيام  ر الائتمان وهويتعرض البنك لخط
لخطر. ويتمثل خطر الائتمان بصةفة أساسةية فةي ا لذلك ة التعرضإدارة بحرة بدارالأخطار بالنسبة للبنك، لذلك تقوم الإ

ستثمار التي يترتب عليها أن تشتمل أصول البنةك علةى أنشطة الإقراض التي ينشأ عنها القروض والتسهيلات وأنشطة الا
أدوات الةةدين. كمةةا يوجةةد خطةةر الائتمةةان أيضةةا فةةي الأدوات الماليةةة خةةارج الميزانيةةة مثةةل ارتباطةةات القةةروض. وتتركةةز 

يرفةع تقةاريره دلةي  الةذي المخةاطرة ددارة خطر الائتمةان فةي ددارة والرقابة على خطر الائتمان لدى فريق دارلإعمليات ا
 .ورؤساا وحدات النشاط بصفة دورية ة العلياداروالإ ةدارمجلس الإ

 قياس خطر الائتمان 1أ/

 للبنوك والعملاء القروض والتسهيلات -

 ينظر البنك في المكونات التالية: والعملاا، لبنوكل لقياس خطر الائتمان المتعلق بالقروض والتسهيلات

 العميل أو الغير في الوفاا بالتزاماته التعاقديةمن قبِل  (التأخر) ت الاخفاقاحتمالا. 

   للاخفاقالمعرض  الرصيدالمركز الحالي والتطور المستقبلي المُرجح له الذي يستنتج منه البنك . 

لبنك على تلك المقةاييس لخطةر الائتمةان التةي تعكةس الخسةارة المتوقعةة ويمكةن اة اليومية لنشاط داروتنطوي أعمال الإ 
لقواعةةد اعةةداد و تصةةوير القةةوائم الماليةةة للبنةةوك و اسةةس تعةةارض المقةةاييس التشةةغيلية مةةع عةةبا الاضةةمحلال وفقةةا أن ت
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، الةةذي يعتمةةد علةةي 2008ديسةةمبر  16الاعتةةراف و القيةةاس المعتمةةده مةةن مجلةةس ادارة البنةةك المركةةزى المصةةرى فةةى 
 ليس الخسائر المتوقعة.)نموذج الخسائر المحققة( و الميزانيةالخسائر التي تحققت في تاريخ 

  يقوم البنةك بتقيةيم احتمةال التةأخر علةي مسةتوي كةل عميةل باسةتخدام أسةاليب تقيةيم داخليةة لتصةنيف الجةدارة مفصةلة
ويتحةدد هةذا التقيةيم علةي اسةاس الحكةم الشخصةي لمسةئولى الائتمةان للوصةول دلةى تصةنيف  لمختلف فئات العمةلاا.

بنك دلي فئات للجدارة. ويعكس هيكل الجةدارة المسةتخدم بالبنةك مةدي احتمةال الجدارة الملائم. وقد تم تقسيم عملاا ال
التأخر لكل فئة من فئات الجدارة،مما يعني بصفة أساسية أن المراكز الائتمانية تنتقل بين فئةات الجةدارة تبعةاً للتغيةر 

قةوم البنةك دوريةاً بتقيةيم أداا في تقييم مدي احتمال التأخر. ويتم مراجعة أساليب التقيةيم كلمةا كةان ذلةك ضةروريا. وي
 أساليب تصنيف الجدارة ومدى قدرتها علي التنبؤ بحالات التأخر.

 فئات التصنيف الداخلي للبنك
 مدلول التصنيف التصنيف

 ديون جيدة 1
 المتابعة العادية 2
 المتابعة الخاصة 3
 ةغير منتظمديون  4

 وقةع البنةك أن تكةون قائمةة عنةد وقةوع التةأخر. علةي سةبيل المثةال، علةي المبةال  التةي يت المركز المعةرض للاخفةاق يعتمد
للارتباطةات، يةدرج البنةك كافةة المبةال  المسةحوبة فعةلاً  بالنسةبةهةو القيمةة الاسةمية. والمركةز بالنسبة للقرض، يكون هذا 

 حبت حتى تاريخ التأخر، دن حدث.بالإضافة دلي المبال  الأخرى التي يتوقع أن تكون قد سُ 

  الخسةارة الافتراضةية توقعةات البنةك لمةدى الخسةارة عنةد المطالبةة بالةدين دن حةدث التةأخر. ويةتم التعبيةر عةن ذلةك وتمثل
بنسةةبة الخسةةارة للةةدين وبالتأكيةةد يختلةةف ذلةةك بحسةةب نةةوع المةةدين، وأولويةةة المطالبةةة، ومةةدي تةةوافر الضةةمانات أو وسةةائل 

 تغطية الائتمان الأخرى.

  أدوات الدين 

ة خطةر الائتمةان، ودن لةم تكةن دارلدين والأذون، يقوم البنك باستخدام التصةنيفات الخارجيةة أو مةا يعادلةه لإدوات الأبالنسبة 
ويةتم النظةر دلةي تلةك الاسةتثمارات  مثل هذه التقييمات متاحة، يتم استخدام طرق مماثلة لتلك المطبقة علةى عمةلاا الائتمةان.

ول علةةي جةودة ائتمانيةة أفضةةل وفةي نفةةس الوقةت تةةوفر مصةدر متةةاح فةي الأوراق الماليةة والأذون علةةي أنهةا طريقةةة للحصة
 لمقابلة متطلبات التمويل.

  سياسات الحد من وتجنب المخاطر  2أ/

 ة والحد والتحكم في تركز خطر الائتمان علي مستوي المدين والمجموعات والصناعات والدول.إداريقوم البنك ب

له وذلك بوضع حدود لمقةدار الخطةر التةي سةيتم قبولةه علةى مسةتوي كةل يقوم بتنظيم مستويات خطر الائتمان الذي يقبو
مقترض، أو مجموعة مقترضين، وعلى مستوي الأنشطة الاقتصادية والقطاعات الجغرافية. ويتم مراقبة تلةك المخةاطر 

حةدود بصفة مستمرة وتكون خاضعة للمراجعة السةنوية أو بصةورة متكةررة دذا دعةت الحاجةة دلةي ذلةك. ويةتم اعتمةاد ال
 ة بصفة ربع سنوية.دارللخطر الائتماني علي مستوي المقترض / المجموعة والمُنتج والقطاع من قبِل مجلس الإ

ة مخاطر التعرض لخطر الائتمان عن طريق التحليل الدوري لقةدرة المقترضةين والمقترضةين المحتملةين دداريتم أيضا 
 اض كلما كان ذلك مناسباً.على مقابلة سداد التزاماتهم وكذلك بتعديل حدود الإقر
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 وفيما يلا بعض وسائل الحد من الخطر :

 الضمانات -

يضةع البنةك العديةةد مةن السياسةةات والضةوابط للحةد مةةن خطةر الائتمةةان. ومةن هةذه الوسةةائل الحصةول علةةى ضةمانات مقابةةل 
ومةةن الأنةةواع الرئيسةةية  ة.ويقةةوم البنةةك بوضةةع قواعةةد استرشةةادية لفئةةات محةةددة مةةن الضةةمانات المقبولةة .الأمةةوال المقدمةةة

 لضمانات القروض والتسهيلات : 

 عقاري.الرهن ال 

  الآلات والبضائعأصول النشاط مثل رهن. 

 مثل أدوات الدين وحقوق الملكية رهن أدوات مالية. 

مضةةموناً.  وغالبةةاً مةةا يكةةون التمويةةل علةةي المةةدى الأطةةول والإقةةراض للشةةركات ونشةةاط الاقةةراض العقةةاري للأفةةراد 
للحصول علةي ضةمانات دضةافية مةن الأطةراف المعنيةة بمجةرد ظهةور  ض خسارة الائتمان دلي الحد الأدنى، يسعي البنكولتخفي

 والتسهيلات.أمؤشرات الاضمحلال لأحد القروض 

وعةادة مةا تكةون ض والتسهيلات بحسةب طبيعةة الأداة لأصول أخرى بخلاف القرو االضمانات المتخذة ضمانيتم تحديد 
والأدوات المثيلةةة التةةي تكةةون  ذون الخزانةةة بةةدون ضةةمان فيمةةا عةةدا مجموعةةات الأدوات الماليةةة المغطةةاة بأصةةولأدوات الةةدين وأ

 مضمونة بمحفظة من الأدوات المالية.

 المشتقات -

علةي  ة علةي صةافي المراكةز المفتوحةة للمشةتقات أي الفةرق بةين عقةود البيةع والشةرااحصةيفيحتفظ البنك بإجرااات رقابيةة 
القيمة والمدة. ويكون المبل  المعرض لخطر الائتمان في أي وقت مةن الأوقةات محةدد بالقيمةة العادلةة لةلأداة مستوى كل من 

الافتراضةية التعاقديةة / الةذى يمثةل جةزااً ضةئيلاً مةن القيمةة  التي تحقق منفعة لصالح البنك أي أصل ذو قيمةة عادلةة موجبةة
ة هةةذا الخطةةر الائتمةةاني كجةةزا مةةن حةةد الإقةةراض الكلةةي الممنةةوح ددارالمسةةتخدمة للتعبيةةر عةةن حجةةم الأدوات القائمةةة. ويةةتم 

ولا يةةتم عةةادة الحصةةول علةةي ضةةمانات فةةي مقابةةل الخطةةر  ل وذلةةك مةةع الخطةةر المتوقةةع نتيجةةة للتغيةةرات فةةي السةةوق.يةةللعم
 طلبها البنك كإيداعات هامشية من الأطراف الأخرى.يالائتماني علي تلك الأدوات فيما عدا المبال  التي 

أو أخةرى أدوات حقوق ملكية أو أوراق مالية  أو وينشأ خطر التسوية في المواقف التي يكون فيها السداد عن طريق النقدية 
ويةةتم وضةةع حةةدود تسةوية يوميةةة لكةةل مةةن  خةرىأدوات حقةةوق ملكيةةة أو أوراق ماليةةة أ أو مقابةل توقةةع الحصةةول علةةي نقديةة

 .لناتجة عن تعاملات البنك في أي يومالأطراف الأخرى لتغطية مخاطر التسوية المجمعة ا

 الارتباطات المتعلقة بالائتمان  -

وتحمةل عقةود  يتمثل الغرض الرئيسي من الارتباطات المتعلقةة بالائتمةان فةي التأكةد مةن دتاحةة الأمةوال للعميةل عنةد الطلةب.
التةةي يصةةدرها البنةةك  تجاريةةةخطةةر الائتمةةان المتعلةةق بةةالقروض. وتكةةون الاعتمةةادات المسةةتندية وال ذات الضةةمانات الماليةةة

بالنيابة عن العميل لمنح طرف ثالةث حةق السةحب مةن البنةك فةي حةدود مبةال  معينةة وبموجةب أحكةام وشةروط محةددة غالبةاً 
 مضمونة بموجب البضائع التي يتم شحنها وبالتالي تحمل درجة مخاطر أقل من القرض المباشر.

م مةةن المصةةرح بةةه لمةةنح القةةروض، أو الضةةمانات، أو الاعتمةةادات الائتمةةان الجةةزا غيةةر المسةةتخدمةةنح وتمثةةل ارتباطةةات 
ويتعرض البنك لخسارة محتملة بمبل  يساوي دجمالي الارتباطات غيةر المسةتخدمة وذلةك بالنسةبة لخطةر الائتمةان  المستندية.

ات غيةر المسةتخدمة دلا أن مبلة  الخسةارة المةرجح حةدوثها فةي الواقةع يقةل عةن الارتباطة الناتج عن ارتباطات منح الائتمةان.
ة. ددا يتمتعون بمواصفات ائتمانية محةوذلك نظرا لأن أغلب الارتباطات المتعلقة بمنح الائتمان تمثل التزامات محتملة لعملا

أن الارتباطةات طويلةة الأجةل عةادة مةا تحمةل  حيةثويراقب البنك المدة حتى تاريخ الاستحقاق الخاصة بارتباطةات الائتمةان 
 الائتمان بالمقارنة بالارتباطات قصيرة الأجل.درجة أعلي من خطر 

  سياسات الاضمحلال والمخصصات 3أ/

تركز النظم الداخلية للتقيةيم السةابق ذكرهةا بدرجةة كبيةرة علةي تخطةيط الجةودة الائتمانيةة وذلةك مةن بدايةة دثبةات أنشةطة 
لأغةراض  الميزانيةهعت في تةاريخ الإقراض والاستثمار. وبخلاف ذلك، يتم الاعتراف فقط بخسائر الاضمحلال التي وق
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التقارير المالية بناا علي أدلةة موضةوعية تشةير دلةي الاضةمحلال ونظةرا لاخةتلاف الطةرق المطبقةة، تقةل عةادة خسةائر 
عةن مبلة  الخسةارة المقةدر باسةتخدام نمةوذج الجةدارة الإئتمانيةة المسةتخدم  القوائم الماليةة المجمعةةالائتمان المُحملة علي 

 البنك المركزي المصري.لأغراض قواعد 

 ي نهاية الفتر  مستمد من تصرني  المراحرل الثلاثرة. ومرع للرك المركز المالي الافمحلال الوارد  ي  خسائر مخصص
المركرز المرالي نسربة للبنرود داخرل الخر درجتين من التصرني . ويبرين الجردول الترالي آينتج من  ،  ان اغلبية المخصص

 لكل من  ئات التقييم الداخلي للبنك:ا الافمحلال المرتبط بهالمتعلقة بالقروت والتسهيلات و

 

 

 

 

 

 

 

 
 

تتفررمن ارصررد  القررروت والتسررهيلات كررلا مررن المسررتخدم مررن القررروت ونسرربة مررن ارتباطررات القررروت  رري فرروء حجررم 
 الاستخدام المتوقع بالافا ة الي عقود الفمانات المالية.

 
لية التى تتجاوز أامية نسبية محدد  علرى الأقرل سرنويا أو أكثرر عنردما تقتفري تتطلل سياسات البنك مراجعة كل الأصول الما.

الظرو  للك ويتم تحديد علء الافمحلال على الحسابات التى تم تقييمها على اسراس  رردى وللرك بتقيريم الخسرار  المتوقعرة 
بات الترى لهرا أاميرة نسربية بصرفة على اساس كل حالة على حد  ، ويجرى تطبيقها على جميرع الحسراالمركز المالي  ى تاريب 

منفرد  . ويشمل التقييم عاد  الفمان القائم ، بما  ى للك اعاد  تأكيد إمكانية التنفيرل علرى الفرمان والتحصريلات المتوقعرة مرن 
 تلك الحسابات .   

يخيرة المتاحرة ويتم تكوين مخصص خسائر الافمحلال على أسراس المجموعرة مرن الأصرول المتجانسرة باسرتخدام الخبرر  التار
  والحكم الشخصي.

 

 

 

 

 

   

 

 

 

2024/12/31

مخصص خسائر الاضمحلالقروض وتسهيلات

21%91%المرحلة الأولى

17%2%المرحلة الثانية

62%7%المرحلة الثالثة

%100%100

تقييم البنك
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 العام  وذج قياس المخاطر البنكيةنم 4أ/

ة بتصنيفات فةي شةكل مجموعةات فرعيةة أكثةر تفصةيلاً بحيةث داربالإضافة دلى فئات تصنيف الجدارة الأربعة، تقوم الإ
ان فةي هةذه المجموعةات ويةتم تصةنيف الأصةول المعرضةة لخطةر الائتمة تتفق مع متطلبةات البنةك المركةزي المصةري.

وفقةةاً لقواعةةد وشةةروط تفصةةيلية تعتمةةد بشةةكل كبيةةر علةةى المعلومةةات المتعلقةةة بالعميةةل ونشةةاطه ووضةةعه المةةالي ومةةدى 
 انتظامه في السداد.

بمةا فةي ذلةك الارتباطةات  ويقوم البنك بحساب المخصصات المطلوبة لاضمحلال الأصةول المعرضةة لخطةر الائتمةان،
خسةةائر  لةةى أسةةاس نسةةب محةةددة مةةن قبِةةل البنةةك المركةةزي المصةةري. وفةةي حالةةة زيةةادة مخصةةةع المتعلقةةة بالائتمةةان،

القةوائم الماليةة عةن ذلةك المطلةوب لأغةراض دعةداد  الجةداره الائتمانيةه للعمةلاا تقيةيم لاسسالاضمحلال المطلوب وفقاً 
اس المعتمةدة مةن مجلةس ادارة البنةك قواعد اعداد وتصوير القوائم المالية للبنةوك واسةس الاعتةراف والقيةلوفقاً  المجمعة

 المسةاهمين، يتم تجنيب احتياطي المخاطر البنكيةة العةام ضةمن حقةوق ، 2008ديسمبر  16المركزى المصرى بتاريخ 
ويةتم تعةديل ذلةك الاحتيةاطي بصةفة دوريةة بالزيةادة والةنقة بحيةث  .بمقدار تلك الزيةادة المحتجزة رباحخصماً على الأ

 .يادة بين المخصصين. ويعُد هذا الاحتياطي غير قابل للتوزيعيعادل دائماً مبل  الز

وفيمةا يلةةي بيةةان فئةةات الجةةدارة للمؤسسةات وفقةةاً لأسةةس التقيةةيم الةةداخلى مقارنةة بأسةةس تقيةةيم البنةةك المركةةزي المصةةرى  
 ونسب المخصصات المطلوبة لاضمحلال الأصول المُعرضة لخطر الائتمان :

 
تصنيف البنك 

 المصرى المركزي
 ول دلم

 التصنيف
نسبة المخصص 

 المطلوب
 التصنيف

 الداخلي 
 مدلول 

 التصنيف الداخلي
 ديون جيدة 1 صفر مخاطر منخفضة 1
 ديون جيدة 1 %1  مخاطر معتدلة 2
 ديون جيدة 1 %1 مخاطر مرضية 3
 ديون جيدة 1 %2 مخاطر مناسبة 4
 ديون جيدة 1 %2 مخاطر مقبولة 5
 لمتابعة العاديةا 2 %3 مخاطر مقبولة حدياً  6
 المتابعة الخاصة 3 %5 خاصة مخاطر تحتاج لعناية 7
 ديون غير منتظمة 4 %20 دون المستوى 8
 ديون غير منتظمة 4 %50 مشكوك في تحصيلها 9
 ديون غير منتظمة 4 %100 رديئة 10
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2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

365 183 117 78114 116 267 49ارصدة لدى البنوك

قروض وتسهيلات للعملاء

قروض لافراد

حسابات جارية مدينة     - 519 469 2851 102 724 517

663 540 127 177 134 278 -    بطاقات ائتمان

020 578 167 51511 246 175 13-    قروض شخصية

779 605 518 99312 871 638 13-    قروض عقارية

قروض لمؤسسات:

حسابات جارية مدينة     -8 116 103 8706 304 791 283

902 466 153 64510 819 214 15-    قروض مباشرة

088 756 281 4563 842 272 4 قروض وتسهيلات مشتركة

قروض مخصصة:

287 948 217 885 892 170 -   قروض مباشرة

استثمارات مالية:

556 010 137 5873 970 247 19-    أدوات دين

343 870 294 0805 065 798 6اصول اخرى

803 475 423 27467 533 699 130الاجمالى

أ/5      الحد الاقصى لخطر الائتمان قبل الضمانات

البنود المعرضة لخطر الائتمان فى المركز المالى
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 قروض وتسهيلات 6أ/
 

 -القروض والتسهيلات:فيما يلى موقف ارصدة 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 جنيرم  941 749 566مقابرل  مصررى جنيرم 1 441 173 564  فمحلال القروت والتسهيلاتاعلء بلغ إجمالي  -
معلومات إفا ية عن مخصص خسرائر الافرمحلال  18ويتفمن إيفا   المقارنة عامعن افمحلال  علءمصري 

 . لعملاءلعن القروت والتسهيلات 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2024/12/312023/12/31

قروض وتسهيلات للعملاءقروض وتسهيلات للعملاء

جنية مصرىجنية مصرى

293 295 358 00340 845 412 50لا يوجد عليها متأخرات أو اضمحلال

752 984 393 2491 249 347 1متأخرات ليست محل اضمحلال

494 131 122 5743 286 626 3محل اضمحلال

539 411 874 82644 380 386 55الإجمــالي

يخصم :

(384 202 561 3)(669 951 972 4) مخصص خسائر الاضمحلال

(138 160 10 )(138 160 10 )الفوائد المجنبه

017 049 303 01941 269 403 50الصافــي
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 اجمالى الأرصدة للقروض والتسهيلات مقسمة بالمراحل:

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2024/12/31

          المرحلة الأولى      

     12 شهر

ثانية مدى  المرحلة ال

حياة ال

ثالثة مدى  المرحلة ال

حياة ال
الاجمالى

970 721 611 71427 053 374 5091 550 625 747 117 612 25الافراد

856 658 774 86027 232 252 7402 698 721 256 727 800 24الشركات والموسسات

50 412 845 0031 347 249 2493 626 286 57455 386 380 826

مخصص خسائر الاضمحلال مقسمة بالمراحل:

2024/12/31

ثانيةالمرحلة الاولى ثالثةالمرحلة ال المرحلة ال

الخسائر الائتمانية المتوقعة 

على مدى 12 شهر

الخسائر الائتمانية 

المتوقعة على مدى العمر

الخسائر الائتمانية 

المتوقعة على مدى العمر
الاجمالى

656 865 059 1361 881 820 290 028 119 230 956 119 الافراد

013 086 913 5793 428 254 2702 799 711 164 858 946 الشركات والموسسات

1 066 814 394 830 827 5603 075 309 7154 972 951 669

2023/12/31

          المرحلة الأولى      

     12 شهر

ثانية مدى  المرحلة ال

حياة ال

ثالثة مدى  المرحلة ال

حياة ال
الاجمالى

979 448 916 87524 280 340 2061 318 851 898 849 724 22الافراد

560 962 957 61919 850 781 5461 666 542 395 445 633 17الشركات والموسسات

40 358 295 2931 393 984 7523 122 131 49444 874 411 539

مخصص خسائر الاضمحلال مقسمة بالمراحل:

2023/12/31

ثانيةالمرحلة الاولى ثالثةالمرحلة ال المرحلة ال

الخسائر الائتمانية المتوقعة 

على مدى 12 شهر

الخسائر الائتمانية 

المتوقعة على مدى العمر

الخسائر الائتمانية 

المتوقعة على مدى العمر

الاجمالى

818 383 811 551 125 623 419 248 126 848 009 62 الافراد

566 818 749 4822 960 782 2641 717 296 820 140 670 الشركات والموسسات

 732 150 668 422 965 6832 406 086 0333 561 202 384
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 : المالية السنةيوضح الجدول التالى معلومات حول جودة الأصول المالية خلال 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2024/12/31

بنوك ارصدة لدى ال
          المرحلة الأولى      

     12 شهر

ثانية مدى  المرحلة ال

حياة ال

ثالثة مدى  المرحلة ال

حياة ال
الاجمالى

درجة الائتمان

781 116 267 49--080 687 487 7014 429 779 44ديون جيدة

--------المتابعة العادية

--------متابعة خاصة

--------ديون غير منتظمة

781 116 267 49--080 687 487 7014 429 779 44الاجمالى

(120 945 4 )(120 945 4 )--يخصم مخصة خسائر الاضمحلال

دفترية قيمة ال 661 171 262 49--960 741 482 7014 429 779 44ال

استثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة
          المرحلة الأولى      

     12 شهر

ثانية مدى  المرحلة ال

حياة ال

ثالثة مدى  المرحلة ال

حياة ال
الاجمالى

--درجة الائتمان

587 970 247 19--658 100 374 929 869 873 18ديون جيدة

--------المتابعة العادية

--------متابعة خاصة

--------ديون غير منتظمة

587 970 247 19--658 100 374 929 869 873 18الاجمالى

(037 757 9 )--(037 757 9 )--يخصم مخصة خسائر الاضمحلال

دفترية قيمة ال 550 213 238 19--621 343 364 929 869 873 18ال
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31/12/2024 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

قروض وتسهيلات للافراد
          المرحلة الأولى      

     12 شهر

ثانية مدى  المرحلة ال

حياة ال

ثالثة مدى  المرحلة ال

حياة ال
الاجمالى

--درجة الائتمان

747 117 612 25----747 117 612 25ديون جيدة

509 550 625 --509 550 625 --المتابعة العادية

714 053 374 7141 053 374 1----ديون غير منتظمة

970 721 611 71427 053 374 5091 550 625 747 117 612 25الاجمالى

(656 865 059 1)(136 881 820 )(290 028 119 )(230 956 119 )يخصم مخصة خسائر الاضمحلال

دفترية قيمة ال 314 856 551 57826 172 553 219 522 506 517 161 492 25ال

قروض وتسهيلات للشركات
          المرحلة الأولى      

     12 شهر

ثانية مدى  المرحلة ال

حياة ال

ثالثة مدى  المرحلة ال

حياة ال
الاجمالى

--درجة الائتمان

256 727 800 24----256 727 800 24ديون جيدة

740 698 721 --740 698 721 --المتابعة العادية

860 232 252 8602 232 252 2----ديون غير منتظمة

856 658 774 86027 232 252 7402 698 721 256 727 800 24الاجمالى

(013 086 913 3)(579 428 254 2)(270 799 711 )(164 858 946 )يخصم مخصة خسائر الاضمحلال

دفترية قيمة ال 843 572 861 23(719 195 2 )470 899 9 092 869 853 23ال
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2023/12/31

بنوك ارصدة لدى ال
          المرحلة الأولى      

     12 شهر

ثانية مدى  المرحلة ال

حياة ال

ثالثة مدى  المرحلة ال

حياة ال
الاجمالى

درجة الائتمان

365 183 117 14--901 059 271 4643 123 846 10ديون جيدة

--------المتابعة العادية

--------متابعة خاصة

--------ديون غير منتظمة

365 183 117 14--901 059 271 4643 123 846 10الاجمالى

(203 557 4 )--(163 489 4 )(040 68  )يخصم مخصة خسائر الاضمحلال

دفترية قيمة ال 162 626 112 14--738 570 266 4243 055 846 10ال

استثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة
          المرحلة الأولى      

     12 شهر

ثانية مدى  المرحلة ال

حياة ال

ثالثة مدى  المرحلة ال

حياة ال
الاجمالى

درجة الائتمان

556 010 137 3--000 000 102 556 010 035 3ديون جيدة

--------المتابعة العادية

--------متابعة خاصة

--------ديون غير منتظمة

556 010 137 3--000 000 102 556 010 035 3الاجمالى

(807 838  )--(244 690  )(563 148  )يخصم مخصة خسائر الاضمحلال

دفترية قيمة ال 749 171 136 3--756 309 101 993 861 034 3ال

تالى معلومات حول جودة الأصول المالية خلال السنة المالية: جدول ال يوضح ال
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  الاستحواذ علي الضمانات 7أ/

 .ةالمجمع الميزانيةالاصول الاخرى بيتم تبويب الأصول التي تم الاستحواذ عليها ضمن  -

يذا لتعليمةات البنةك المركةزي المصةري بةالتخلة مةن تلةك الاصةول خةلال يتم بيع هذه الأصول كلما كان ذلك عملياً تنفو -
 فترة محددة.

 

 

 

 

 

 

 

 

2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

طبيعة الأصل

400 741 13 400 751 13 اراضى

1   1   وحدات سكنية

024 139 49 024 139 49 فندق

 62 890 425 62 880 425

القيمة الدفترية

قروض وتسهيلات للافراد
          المرحلة الأولى      

     12 شهر

ثانية مدى  المرحلة ال

حياة ال

ثالثة مدى  المرحلة ال

حياة ال
الاجمالى

درجة الائتمان

898 849 724 22----898 849 724 22ديون جيدة

206 318 851 --206 318 851 --المتابعة العادية

--------متابعة خاصة

875 280 340 8751 280 340 1----ديون غير منتظمة

979 448 916 87524 280 340 2061 318 851 898 849 724 22الاجمالى

(818 383 811 )(551 125 623 )(419 248 126 )(848 009 62 )يخصم مخصة خسائر الاضمحلال

دفترية قيمة ال 161 065 105 32424 155 717 787 069 725 050 840 662 22ال

قروض وتسهيلات للشركات
          المرحلة الأولى      

     12 شهر

ثانية مدى  المرحلة ال

حياة ال

ثالثة مدى  المرحلة ال

حياة ال
الاجمالى

درجة الائتمان

395 445 633 17----395 445 633 17ديون جيدة

546 666 542 --546 666 542 --المتابعة العادية

--------متابعة خاصة

619 850 781 6191 850 781 1----ديون غير منتظمة

560 962 957 61919 850 781 5461 666 542 395 445 633 17الاجمالى

(566 818 749 2)(482 960 782 1)(264 717 296 )(820 140 670 )يخصم مخصة خسائر الاضمحلال

دفترية قيمة ال 994 143 208 17(863 109 1 )282 949 245 575 304 963 16ال
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 تركز مخاطر الاصول المالية المعرضة لخطر الائتمان: 8أ/

 القطاعات الجغرافية

                   يمثةةةةل الجةةةةدول التةةةةالى تحليةةةةل بةةةةأهم حةةةةدود خطةةةةر الائتمةةةةان للبنةةةةك بالقيمةةةةة الدفتريةةةةة ، موزعةةةةة حسةةةةب القطةةةةاع الجغرافةةةةى
 . 2024 ديسمبر 31فى 

 عند اعداد هذا الجدول ، تم توزيع المخاطر على القطاعات الجغرافية وفقا للمناطق المرتبطة بعملاا البنك:  

 

 )جنية مصرى(

القاهرة الكبرى

الاسكندرية والدلتا 

الاجمالىالوجه القبلىوسيناء

781 116 267 49----781 116 267 49ارصدة لدى البنوك

قروض وتسهيلات للعملاء

قروض لافراد

285 469 519 713 700 75 638 084 273 934 683 170 -     حسابات جارية مدينة

177 134 278 390 989 15 796 041 84 991 102 178 -     بطاقات ائتمان

515 246 175 05613 178 149 4092 654 548 0504 414 477 6-     قروض شخصية

993 871 638 45813 891 641 8571 706 137 6784 273 859 7-     قروض عقارية

قروض لمؤسسات:

870 103 116 5288 041 391 200 374 541 1422 688 183 5-     حسابات جارية مدينة

645 819 214 20515 597 59 078 984 328 3621 238 826 13-     قروض مباشرة

456 842 272 6924 578 164 --764 263 108 4 قروض وتسهيلات مشتركة

قروض مخصصة:

885 892 170 ----885 892 170 -     قروض اخرى

استثمارات مالية:

587 970 247 19----587 970 247 19-     أدوات دين

080 065 798 3366 541 72 901 444 143 843 078 582 6اصول اخرى

274 533 699 378130 518 570 8794 290 057 01713 724 071 113الاجمالى فى 31 ديسمبر 2024

803 475 423 60267 607 358 7944 748 345 40712 119 719 50الاجمالى فى 31 ديسمبر 2023

البنود المعرضة لخطر الائتمان فى الميزانية
جمهورية مصر العربية
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 قطاعات النشاط
 لذى يزاوله عملاا البنك:يمثل الجدول التالى تحليل بأهم حدود خطر الائتمان للبنك بالقيمة الدفترية ، موزعة حسب النشاط ا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     

 

 

 

زراعةمؤسسات مالية
مؤسسات 

صناعية
الاجمالىافرادانشطة اخرىقطاع حكومىنشاط عقارىخدماتتجارة

ارصدة لدى البنوك
5 221 437 915----------44 045 678 866----49 267 116 781

  قروض وتسهيلات للعملاء

  قروض لافراد

-حسابات جارية مدينة
---------------- 519 469 285 519 469 285

-بطاقات ائتمان
---------------- 278 134 177 278 134 177

-قروض شخصية
----------------13 175 246 51513 175 246 515

-قروض عقارية
----------------13 638 871 99313 638 871 993

قروض لمؤسسات:

-حسابات جارية مدينة
 340 283 503 32 724 7483 530 123 596 934 533 3431 017 042 3952 258 432 879-- 2 963 406--8 116 103 870

-قروض مباشرة
5 326 403 496 6 179 3282 365 858 0781 609 067 8982 450 261 7833 444 717 854-- 12 331 208--15 214 819 645

قروض  وتسهيىلات مشتركة
----1 159 814 085 500 000 000 757 132 1371 855 896 234------4 272 842 456

قروض مخصصة:

قروض مباشرة
------------ 170 892 885---- 170 892 885

استثمارات مالية

-ادوت دين
------------19 247 970 587----19 247 970 587

080 065 798 7846 352 726 139 246 13 330 846 268 039 934 289 9253 072 961 1------863 612 538 اصول اخرى

الاجمالى فى 31 ديسمبر 2024
11 426 737 777 38 904 0767 055 795 7593 043 601 2416 185 509 24010 848 981 00663 733 388 668 28 540 75328 338 074 754130 699 533 274

الاجمالى فى 31 ديسمبر 2023
8 109 911 435 33 171 4983 688 669 4982 472 269 5943 717 367 8249 077 766 70014 625 018 664 56 498 82725 642 801 76367 423 475 803
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 خطر السوق-ب

 
يتعرض البنك لخطر السوق المتمثل في تقلبات القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المسةتقبلية الناتجةة عةن 

وينةتج خطةر السةوق عةن المراكةز المفتوحةة لمعةدل العائةد والعملةة ومنتجةات  التغير في أسعار السةوق.
حيث أن كل منها مُعرض للتحركات العامة والخاصة في السوق والتغيرات في مستوي  حقوق الملكية،

الحساسية لمعدلات السةوق أو للأسةعار مثةل معةدلات العائةد ومعةدلات أسةعار الصةرف وأسةعار أدوات 
ويفصةةل البنةةك مةةدى تعرضةةه لخطةةر السةةوق دلةةي محةةافظ للمتةةاجرة أو لغيةةر غةةرض  حقةةوق الملكيةةة.

 المتاجرة.

ة المخةاطر بالبنةك ددارة مخاطر السوق الناتجة عن أنشطة المتةاجرة أو لغيةر المتةاجرة فةي ارددوتتركز 
ة ورؤسةةاا دارويةتم متابعتهةةا عةن طريةةق فةةريقين منفصةلين. ويةةتم رفةع التقةةارير الدوريةةة دلةي مجلةةس الإ

 وحدات النشاط بصفة دورية.

أمةا  ،شرة مع العمةلاا أو مةع السةوقوتتضمن محافظ المتاجرة تلك المراكز الناتجة عن تعامل البنك مبا
ة سعر العائد للأصول والالتزامات المتعلقةة ددارالمحافظ لغير غرض المتاجرة فتنشأ بصفة أساسية من 

بمعاملات التجزئة. وتتضمن هذه المحافظ مخاطر العملات الأجنبية وأدوات حقوق الملكية الناتجة عةن 
 اق والاستثمارات المتاحة للبيع.الاستثمارات المحتفظ بها حتى تاريخ الاستحق

 
 أساليب قياس خطر السوق 1ب/
 

 ( Value at Riskالقيمة المعرضة للخطر)
 

يقةةةةةوم البنةةةةةك بتطبيةةةةةق اسةةةةةلوب " القيمةةةةةة المعرضةةةةةة للخطةةةةةر" للمحةةةةةافظ بغةةةةةرض المتةةةةةاجرة                             

 وذلك لتقدير خطر السوق للمراكز القائمة ويتم مراقبتها يوميا .

الحالية الناتجة عن التحركات  ظةلقيمة المعرضة للخطر هى توقع احصائى للخسارة المحتملة للمحفا
م معامل ثقة محدد يمكن ان يخسرها البنك ولكن باستخدا مة العكسية للسوق وهى تعبر عن اقصى قي

يمة المعرضة من الق تكون الخسارة الفعلية اكبر  ( ان%2هناك احتمال احصائى بنسبة ) ( وبالتالى98%)
يمكن  للخطر فترة احتفاظ محددة )عشرة ايام( قبل ان ترض نموذج القيمة المعرضةللخطر المتوقعة ويف

خلال فترة الاحتفاظ ستتبع ذات نمط الحركة التى حدثت  ة ويفترض ان حركة السوقالمفتوح اقفال المراكز
تين السابقتين لحين بناا على بيانات  عن السن الحركة السابقة خلال العشرة ايام السابقة ويقوم البنك بتقدير 

تكوين بيانات تاريخيه لمدة خمس سنوات  ويقوم البنك بتطبيق تلك التغيرات التاريخية فى المعدلات 
وهذه الطريقة تعرف بالمحاكاه التاريخية  –والاسعار والمؤشرات بطريقة مباشرة على المراكز الحالية 

والعوامل المستخدمة لحساب  بصورة منتظمة لقياس سلامة الافتراضات مراقبة المخرجات الفعلية ويتم
      القيمة المعرضة للخطر

                                                                                                                                                                                                    
 بالسوق ولايمنع استخدام تلك الطريقة تجاوز الخسارة لتلك الحدود وذلك فى حالة وجود تحركات اكبر
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 Stress Testingاختبارات الضغوط 
 

تعطى اختبارات الضغوط مؤشرا عن حجم الخسارة المتوقعة التى قد تنشأ عن ظروف معاكسة بشكل 
 اختبارات الضغوط بما يلائم النشاط باستخدام تحليلات نمطية لسيناريوهات محددة.حاد ويتم تصميم 

  خطر تقلبات سعر صرف العملات الأجنبية 2/ب

 
والتدفقات النقديةة. وقةد  عملات الأجنبية على الميزانيةيتعرض البنك لخطر التقلبات في أسعار صرف ال

لةك بالقيمةة الإجماليةة لكةل مةن المراكةز فةي نهايةة اليةوم ة بوضع حدود للعمةلات الأجنبيةة وذدارقام مجلس الإ
وكذلك خلال اليوم التي يتم مراقبتها لحظيا. ويلخة الجةدول التةالي مةدى تعةرض البنةك لخطةر تقلبةات سةعر 

ويتضةمن الجةدول التةالى القيمةة الدفتريةة لةلأدوات الماليةة مُوزعةة  .الفتةرهصرف العملات الأجنبية في نهايةة 
 نة لها : بالعملات المكو

 تركز خطر العملة علي الأدوات المالية 

عملات اخرىجنيه إسترلينييورودولار أمريكي 31 ديسمبر 2024

الأصول المالية

932 564 1 435 78  484 803  527 687 12     نقدية وأرصدة لدى البنك المركزي

933 119 5 411 215  587 026 2 749 111 76 أرصدة لدى البنوك

813 5  613 1  760 81  691 734 16 قروض وتسهيلات للعملاء

استثمارات مالية:

----888 011 2 778 952 29 استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر

196 4  204   005 445  849 300  أصول مالية أخرى

874 694 6 663 295  724 368 5 594 787 135 إجمالي الأصول المالية

الالتزامات المالية

------000 000 40 أرصدة مستحقة للبنوك

149 074 4 070 295  996 197 5 839 555 86 ودائع للعملاء

966 658 1 157   432 146  073 569 8 التزامات مالية أخرى

115 733 5 227 295  428 344 5 912 124 135 إجمالي الالتزامات المالية

759 961  436   296 24  682 662  صافي المركز المالى فى 31 ديسمبر 2024

 31 ديسمبر 2023

214 994 4 407 234  393 944 5 619 373 173 إجمالي الأصول المالية

962 159 5 697 226  522 721 5 189 110 176 إجمالي الالتزامات المالية

(748 165  )710 7  871 222  (570 736 2 )صافي المركز المالى فى 31 ديسمبر 2023
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 خطر سعر العائد 3ب/
ليةة بسةببب دفقات النقديةة المسةتقبلية لاداة مايتعرض البنك لاثةار التقلبةات فةى مسةتويات اسةعار العائةد السةائدة فةى السةوق وهةو خطةر التةدفقات النقديةة لسةعر العائةد المتمثةل فةى تذبةذب التة

ل العائد نتيجةة لتلةك التغيةرات الاداة وخطر القيمة العادلة لسعر العائد وهو خطر تقلبات قيمة الاداة المالية  نتيجة للتغير فى اسعار العائد فى السوق وقد يزيد هام التغيرات فى سعر عائد
فةى اعةادة تسةعير العائةد الةذى يمكةن ان يحةتفظ بةه البنةك ويةتم  ولكن قد تنخفض الارباح فى حالة حدوث تحركات غير متوقعة ويقوم مجلس ادارة البنك بوضةع حةدود لمسةتوى الاخةتلاف

 مراقبة  ذلك يوميا بواسطة ادارة الاستثمار بقطاع الخزانة بالبنك
ير او تةواريخ الاسةتحقاق خ اعةادة التسةعويلخة الجدول التالى مدى تعرض البنك لخطر تقلبات سعر العائد الذى يتضمن القيمة الدفترية للادوات المالية موزعةة علةى اسةاس سةعر تةواري

 ايهما اقرب:
 (مصرى )القيمة بالالف جنية                                                                                                                                                                               

 

 

 

 

 

 

 
 

 

حتى شهر واحد
اكثر من شهر 

حتى ثلاثة اشهر

اكثر من ثلاثة 

اشهر حتى سنة

اكثر من سنة حتى 

خمس سنوات
الاجمالىبدون عائد

الأصول المالية

511 643 18 511 643 18 -------- نقدية وأرصدة لدى البنك المركزي

117 267 49 627 286  ----244   246 980 48 أرصدة لدى البنوك

381 386 55 --321 205 36 458 498 13 615 449 2 987 232 3 قروض وتسهيلات للعملاء

استثمارات مالية

بخلاف القيمة العادلة من خلال الارباح 

والخسائر

 27 749 901 16 991 803 7 548 275  191 772-- 52 481 751

067 253  --738 18  ----329 234  بالقيمة العادلة من خلال الارباح والخسائر

777 772 17 155 056 14 622 716 3 ------اصول مالية اخرى

604 804 193 293 986 32 453 132 40 733 046 21 662 441 19 463 197 80 اجمالى الاصول المالية

   الالتزامات المالية

043 034 2 491   ------552 033 2 أرصدة مستحقة للبنوك

587 743 144 790 150 70 208 457 43 658 491 7 576 996 5 355 647 17 ودائع للعملاء

121 299 1 --435 216 1 516 70  170 12  --قروض اخرى

853 727 45 362 927 28 491 800 16 ------التزامات مالية اخرى

604 804 193 643 078 99 134 474 61 174 562 7 746 008 6 907 680 19 إجمالي الالتزامات المالية

--(350 092 66 )(681 341 21 )559 484 13 916 432 13 556 516 60 فجوة اعادة تسعير العائد
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 سيولةخطر ال -ج

خطةةر السةةيولة هةةو خطةةر تعةةرض البنةةك لصةةعوبات فةةي الوفةةاا بتعهداتةةه المرتبطةةة بالتزاماتةةه الماليةةة عنةةد 
الاستحقاق واستبدال المبال  التي يتم سحبها. ويمكن أن ينتج عن ذلك الإخفاق في الوفاا بالالتزامةات الخاصةة 

 .بالسداد للمودعين والوفاا بارتباطات الإقراض

 ولةة مخاطر السيإدار -

 بالبنك ما يلي: تالأصول والإلتزاماتتضمن عمليات الرقابة لخطر السيولة المطبقة بمعرفة لجنة 

  ة التمويل اليومي عن طريق مراقبة التدفقات النقدية المستقبلية للتأكةد مةن دمكانيةة الوفةاا بكافةة دداريتم
لبنةك فةي اجةد اوتوي للعمةلاا.المتطلبات. ويتضمن ذلك دحلال الأموال عند استحقاقها أو عنةد دقراضةها 

 أسواق المال لتأكيد تحقيق ذلك الهدف.

  الاحتفاظ بمحفظة من الأصول عالية التسويق التي من الممكن تسييلها بسهولة لمقابلةة أيةة اضةطرابات
 غير متوقعة في التدفقات النقدية.

  لمركزي المصرىللبنك ومتطلبات البنك امراقبة نسب السيولة بالمقارنة بالمتطلبات الداخلية. 

 القروضة التركز وبيان استحقاقات ددار. 

وهةي  ،لأغراض الرقابة واعداد التقارير يتم قياس وتوقع التدفقات النقدية لليوم والأسةبوع والشةهر التةالي 
وتتمثةل نقطةة البدايةة لتلةك التوقعةات فةي تحليةل الاسةتحقاقات التعاقديةة  ة السةيولة.دارالفترات الرئيسةية لإ

  .ات المالية وتواريخ التحصيلات المتوقعة للأصول الماليةللالتزام

أيضةاً بمراقبةة عةدم التطةابق بةين الأصةول متوسةطة الأجةل، ومسةتوي  الأصول والإلتزامةاتوتقوم لجنة  
ومدي استخدام تسهيلات الحسةابات الجاريةة المدينةة  ،ونوع الجزا غير المستخدم من ارتباطات القروض

 .ةة مثل خطابات الضمان والاعتمادات المستنديوأثر الالتزامات العرضي

  التمويلمنهج  -

بالبنةك بهةدف تةوفير تنةوع واسةع فةي الخزانة ة إداريتم مراجعة مصادر السيولة عن طريق فريق منفصل ب
 العملات، والمناطق الجغرافية، والمصادر، والمنتجات والآجال.

ية الارتباطات المتعلقة بالقروض كةل مةن النقديةة، تتضمن الأصول المتاحة لمقابلة جميع الالتزامات ولتغط
 ،أخةةةرىوأوراق حكوميةةةة وأذون الخزانةةةة  ،ة لةةةدى البنةةوكرصةةةدالبنةةةوك المركزيةةة، والألةةةدى ة رصةةدالأو

لعمةةلاا التةةي تسةةتحق السةةداد لقةروض الويةتم مةةد أجةةل نسةةبة مةةن  .والقةروض والتسةةهيلات للبنةةوك والعمةةلاا
هنةاك رهةن لةبعض أدوات الةدين وأذون  ،نةك. بالإضةافة دلةي ذلةكخلال سنة وذلك خلال النشاط العةادي للب

الخزانة والأوراق الحكومية الأخرى لضمان الالتزامات. وللبنك القدرة على مقابلة صافي التةدفقات النقديةة 
 .غير المتوقعة عن طريق بيع أوراق مالية وديجاد مصادر تمويل أخرى
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 لدى البنوك  ةأرصد -

ويةتم تقةدير القيمةة  .اعادلة للإيداعات والودائع لليلة واحدة ذات العائد المتغير القيمة الحالية لهةتمثل القيمة ال
العادلة المتوقعة للودائع التي تحمل عائد متغير بناا علي التدفقات النقدية المخصومة باسةتخدام سةعر العائةد 

 اق مشابه.السائد في الأسواق المالية للديون ذات خطر ائتماني وتاريخ استحق

 قروض وتسهيلات للبنوك -

وتمثةل القيمةة العادلةة المتوقعةة  .تتمثل القروض والتسهيلات للبنوك فةي قةروض غيةر الودائةع لةدى البنةوك
ويةتم خصةم التةدفقات  للقروض والتسهيلات القيمة المخصومة للتدفقات النقدية المستقبلية المتوقع تحصةيلها.

 في السوق لتحديد القيمة العادلة. معدل العائد الحالي النقدية باستخدام

 قروض وتسهيلات للعملاء -

يتم دثبات القروض والتسهيلات بالصافي بعةد خصةم مخصةة خسةائر الاضةمحلال. وتمثةل القيمةة العادلةة 
ويةتم خصةم  المتوقعة للقروض والتسهيلات القيمة المخصومة للتدفقات النقدية المستقبلية المتوقع تحصةيلها.

 معدل العائد الحالي في السوق لتحديد القيمة العادلة. باستخدامالتدفقات النقدية 

  استثمارات في أوراق مالية -

الاستثمارات في أوراق مالية تتضمن فقط الأصول التي تحمل عائةد المحةتفظ بهةا حتةى تةاريخ الاسةتحقاق  
التى لم يةتمكن البنةك مةن  حيث يتم تقييم الأصول المتاحة للبيع بالقيمة العادلة فيما عدا أدوات حقوق الملكية

ويتم تحديد القيمة العادلة للأصول المالية المحةتفظ بهةا حتةى تةاريخ  .تقدير قيمتها العادلة بدرجة موثوق بها
ودذا لةم تتةوفر هةذه  الاستحقاق بناا علي أسعار السوق أو الأسعار التةي تةم الحصةول عليهةا مةن السماسةرة.

ستخدام أسعار الأسواق المالية للأوراق الماليةة المتداولةة ذات خصةائة البيانات، يتم تقدير القيمة العادلة با
 ائتمان وتاريخ استحقاق ومعدلات مشابهة.

 المستحق لبنوك أخرى وللعملاء  -

 التةةةةي تتضةةةةمن ودائةةةةع  ،تمثةةةةل القيمةةةةة العادلةةةةة المقةةةةدرة للودائةةةةع ذات تةةةةاريخ اسةةةةتحقاق غيةةةةر محةةةةدد
 طلب.عند ال هالمبل  الذي سيتم دفع ،لا تحمل عائد

ويتم تحديد القيمة العادلة للودائع التي تحمل عائد ثابت والقروض الأخرى غير المتداولة فةي سةوق نشةطة 
بنةةاا علةةي التةةدفقات النقديةةة المخصةةومة باسةةتخدام سةةعر العائةةد علةةي الةةديون الجديةةدة ذات تةةاريخ اسةةتحقاق 

 مشابه.

  ة رأس المالإدار -هـ 

 المساهمينحقوق  الذي يشمل عناصر أخرى بالاضافة دلى ،الة رأس المددارتتمثل أهداف البنك عند 
 فيما يلي: ،الظاهرة بالميزانية

 جهورية مصر العربية الالتزام بالمتطلبات القانونية لرأس المال في  -

والأطراف  حماية قدرة البنك علي الاستمرارية وتمكينه من الاستمرار في توليد عائد للمساهمين -
 البنك.الأخرى التي تتعامل مع 

 الحفاظ علي قاعدة رأسمالية قوية تدعم النمو في النشاط.  -

 وفقا لمتطلبات الجهة البنك المركةزى المصةرىيتم مراجعة كفاية رأس المال واستخدامات رأس المال  
ويةتم  للرقابةة المصةرفية من خلال نمةاذج تعتمةد علةى درشةادات لجنةة بةازل ،ة البنكدداريومياً بواسطة 
 على اساس ربع سنوي  لدى البنك المركزى المصرىالمطلوبة وديداعها  تقديم البيانات
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  : بما يلاأن يقوم البنك  البنك المركزى المصرىطلب يو

 .حداً أدني لرأس المال المصدر والمدفوع جنيه مصرى مليار 5الاحتفاظ بمبل   -

المرجحة ضية والالتزامات العرلأصول بين عناصر رأس المال وبين عناصراالاحتفاظ بنسبة  -
  .%10بأوزان المخاطر تعادل أو تزيد عن 

 وتخضع فروع البنك لقواعد الاشراف المُنظمة للأعمال المصرفية في مصر.

 رأس المال من الشريحتين التاليتين:بسط معيار كفاية  ويتكون

 :  الشريحة الأولي

ة الد ترية لأسرهم الخزينرة(، واي رأس المال الأساسي، ويتكون من رأس المال المد وع )بعد خصم القيم
والأربا  المحتجز  والاحتياطيات الناتجة عن توزيع الأربا   يما عدا احتيراطى المخراطر البنكيرة العرام ، 

باهفرا ة الرى رصريد بنرود الردخل الشرامل  أية شهر  سبق الاعترا  بها وأية خسائر مرحلة مويخصم من
 .المتراكم بالمركز المالى 

  : الشريحة الثانية

العةام وفقةاً لأسةس الجةدارة الائتمانيةة مخةاطر ال مةا يعةادل مخصةةويتكةون م ،وهي رأس المةال المسةاند
مةةن دجمةةالي الأصةةول والالتزامةةات  %1.25عةةن  الصةةادرة عةةن البنةةك المركةةزى المصةةرى بمةةا لا يزيةةد

 سةنواتوالقروض / الودائع المساندة التةي تزيةد  جالهةا عةن خمةس  ،العرضية المرجحة بأوزان المخاطر
مرن الزيراد   %45( ومن قيمتها في كل سنة من السنوات الخمس الأخيرة من أجلهةا %20)مع استهلاك 

مرررن  %45و شرررركات تابعرررة وشرررقيقة  ررري لاسرررتثمارات الماليرررة ل لقيمرررة العادلرررة والقيمرررة الد تريرررة برررين ا
 .الاحتياطي الخاص

 عةةةن  المسةةةاندرأس المةةةال  دزيةةةيراعةةةى ألا ي ،رأس المةةةالبسةةةط معيةةةار كفايةةةة  وعنةةةد حسةةةاب دجمةةةالي 
 وألا تزيد القروض )الودائع( المساندة عن نصف رأس المال الأساسي. الاساسىرأس المال 

الطةرف المةدين بكةل مبوبةة بحسةب طبيعةة  %100الأصول بأوزان مخاطر تتراوح من صفر دلةى  ويتم ترجيح 
 ذاتويةتم اسةتخدام  .الاعتبةاريةة فةى النقدومةع أخةذ الضةمانات  ،المرتبطةة بةه بمةا يعكةس مخةاطر الائتمةاناصل 

بعد دجراا التعةديلات لةتعكس الطبيعةة العرضةية والخسةائر المحتملةة لتلةك  المركز المالىالمعالجة للمبال  خارج 
 .المبال 

 وقد التزم البنك بكا ة متطلبات رأس المال المحلية.  

كفاية رأس المال  ى نهاية  ارمعي ويلخص الجدول التالي مكونات رأس المال الأساسي والمساند ونسل
 .السنة وسنة المقارنة
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 2معيار كفاية رأس المال طبقاً لمتطلبات بازل 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ( ووفقاً لتعليمات البنك المركزى المصةرى ماليةال اتةالقوائم المجمعة للبنك )البنك وشركبناا على أرصدة
 1220ديسمبر  18الصادرة فى 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2024/12/312023/12/31

جنيه مصريجنيه مصري

مـــــــــال رأس ال

الشريحة الاولى)رأس المال الاساسى(

000 000 313 0005 000 313 5أسهم رأس المال

358 760 303 7344 356 925 7الاحتياطيات

066 840 94 623 156 133 الأرباح المحتجزه

(135 428 635 )(188 671 962 )اجمالي الاستبعادات من رأس المال الأساسي المستثمر

(260 089 308 )(246 309 56 )الدخل الشامل الاخر

029 083 768 9238 532 352 12إجمالي رأس المال الأساسي

671 900 030 3966 811 270 8صافى ارباح الفترة / العام

700 983 798 31914 344 623 20اجمالى راس المال الاساسى والارباح المرحلية

الشريحة الثانية ) رأس المال المساند(

235 205 4 235 205 4 45 %    من الاحتياطي الخاص

112 484 593 702 115 660 مخصص خسائر الاضمحلال للقروض والتسهيلات والالتزامات العرضية المنتظمة

347 689 597 937 320 664 إجمالي رأس المال المساند

047 673 396 25615 665 287 21إجمالي رأس المال

الأصول والالتزامات العرضية مرجحة بأوزان مخاطر:

971 728 478 19147 256 809 52اجمالي خطر الائتمان

500 979 189 000 080 250 اجمالي خطر السوق

066 975 730 8064 715 047 6اجمالي خطر التشغيل

537 683 399 99752 051 107 59إجمالي

36.0229.38*معيار كفاية رأس المال )%(

2024/12/312023/12/31نسبة الرافعة المالية

جنيه مصرىجنيه مصرى

700 983 798 31914 344 623 20الشريحة الأولى من راس المال بعد الاستبعادات

000 402 459 000131 107 469 166   اجمالى التعرضات داخل المركز المالى وعمليات المشتقات المالية وتمويل الأوراق المالية

000 475 611 0002 467 186 3   اجمالى التعرضات خارج المركز المالى

000 877 070 000134 574 655 169اجمالى التعرضات داخل وخارج المركز المالى

12.1611.04  نسبة الرافعة المالية )%(
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 التقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة -3

يقوم البنك باستخدام تقديرات وافتراضات تؤثر على مبال  الأصول والالتزامات التي يتم الإفصاح عنها  
المالية التالية.ويتم تقييم التقديرات والافتراضات باستمرار على أساس الخبرة التاريخية  الفترهخلال 

العوامل، بما في ذلك التوقعات للأحداث المستقبلية التي يعتقد أنها معقولة في ظل الظروف وغيرها من 
 والمعلومات المتاحة.

 خسائر الاضمحلال في القروض والتسهيلات -أ 

ويقةوم  يراجع البنك محفظة القروض والتسهيلات لتقييم الاضمحلال على أساس ربةع سةنوي علةى الأقةل.
وذلةك  ،الاضمحلال في قائمةة الةدخل عباند تحديد ما دذا كان ينبغي تسجيل باستخدام الحكم الشخصي ع
تشةير دلةي أنةه يوجةد انخفةاض يمكةن قياسةه فةي التةدفقات  موثةوق بهةابيانةات  ةلمعرفة ما دذا كان هناك أي

لقروض وذلك قبل التعرف علي الانخفاض علي مسةتوي القةرض االنقدية المستقبلية المتوقعة من محفظة 
وقةد تشةمل هةذه الأدلةة وجةود بيانةات تشةير دلةي حةدوث تغييةر سةلبي فةي قةدرة  ي تلةك المحفظةة.الواحد فة

محفظةةة مةةن المقترضةةين علةةى السةةداد للبنةةك، أو ظةةروف محليةةة أو اقتصةةادية تةةرتبط بةةالتعثر فةةي أصةةول 
السةابقة  ة باسةتخدام تقةديرات بنةاا علةي الخبةرةدارعند جدولةة التةدفقات النقديةة المسةتقبلية، تقةوم الإ البنك.

لخسائر أصول ذات خصائة مخاطر ائتمانية في وجود أدلةة موضةوعية تشةير دلةي الاضةمحلال مماثلةة 
لتلةةك الةةواردة فةةي المحفظةةة. ويةةتم مراجعةةة الطريقةةة والافتراضةةات المسةةتخدمة فةةي تقةةدير كةةل مةةن مبلةة  

سةةارة المقةةدرة اختلافةةات بةةين الخ ةوتوقيةةت التةةدفقات النقديةةة المسةةتقبلية بصةةورة منتظمةةة للحةةد مةةن ايةة
 والخسارة الفعلية بناا علي الخبرة. 

 القيمة العادلة للمشتقات -ب

وعنةدما يةتم  .ساليب تقيةيمأيتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية غير المقيدة في أسواق نشطة باستخدام 
 يتم اختبارها ومراجعتها دوريا.  ،ساليب لتحديد القيم العادلةهذه الأاستخدام 

 
 بالتكلفة المستهلكةتثمارات مالية اس -ج

د علةى أنهةا ثابتة أو قابلة للتحدي وتواريخ استحقاق دفعات ذات المشتقةالمالية غير الأصول  تبويب يتم    
الشخصةةي بدرجةةة عاليةةة.   حكةةمالتبويةةب اسةةتخدام ال ذلةةك. ويتطلةةب اسةةتثمارات ماليةةة بالتكلفةةة المسةةتهلكة
يةةيم النيةةة والقةةدرة علةةي الاحتفةةاظ بتلةةك الاسةةتثمارات حتةةى تةةاريخ ولاتخةةاذ هةةذا القةةرار، يقةةوم البنةةك بتق

حتى تةاريخ الاسةتحقاق فيمةا عةدا فةي بعةض  تدذا اخفق البنك في الاحتفاظ بتلك الاستثماراو الاستحقاق. 
 بيع كمية غير هامة قرب ميعاد الاستحقاق . مثلالظروف الخاصة 
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 ضرائب الدخل -د

اسرتخدام  الدوائر الفريبية بالنسبة لفروع البنرك ممرا يسرتدعيمن  عدد ي  لفرائل الدخل البنك خفعي
الترري والحسررابات  العمليرراتمررن  عررددوانرراك   علررى الرردخل. يبةلفرررل المخصررص اهجمررالي تحديرردلتقررديرات اامررة 
ن ت الالتزامررات عررن النتررائج المتوقعررة عرراويقرروم البنررك بإثبرر مؤكررد.  عنهررا بشرركل ةالنهائيررالفررريبة  يصررعل تحديررد

النتيجرة  الفحص الفريبي و قا  لتقديرات مردي احتمرال نشرأ  فررائل إفرا ية.  وعنردما يكرون انراك اخرتلا  برين
مخصررص تررؤثر علررى فررريبة الرردخل و سررو لا ررات تخاررله الا ها،  ررإنليتسررج السررابقالنهائيررة للفرررائل والمبررالغ 

  يها.  يتم تحديد الاختلا ي الفتر  التي  المؤجلة الفريبة

 القطاعا:التحليل -5

 التحليل القطاعا للانشطة: أ(

يتضمن النشاط القطاعى العمليةات التشةغيلية والاصةول المسةتخدمة فةى تقةديم الخةدمات المصةرفية وادارة 
المخاطر المحيطة بها والعائد المرتبط بهذا النشاط التى قد تختلةف عةن بةاقى الانشةطة الاخةرى ويتضةمن 

 ل المصرفية الواردة فيما يلى:التحليل القطاعى للعمليات وفقا للاعما

 .المؤسسات الكبيرة والمتوسطة والصغيرة

وتشةةمل انشةةطة الحسةةابات الجاريةةة والودائةةع والحسةةابات جاريةةة مدينةةة والقةةروض والتسةةهيلات الائتمانيةةة 
 والمشتقات المالية.

 الاستثمار

 والادوات المالية. هيكلة الشركات ويشمل انشطة اندماج الشركات وشراا الاستثمارات وتمويل اعادة

 الافراد

انشطة الحسابات الجارية والادخار والودائع وبطاقةات الائتمةان والقةروض الشخصةية والقةروض  وتشمل
 العقارية 

 انشطة اخرى

 .وتشمل الاعمال المصرفية الاخرى كادارة الاموال

 الاصول والالتزامات.للبنك وتتضمن وتتم المعاملات بين الانشطة القطاعيه وفقا لدورة النشاط العادى 

 للبنك. ية كما تم عرضها فى ميزانيةوالالتزامات التشغيلالاصول 
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 )جنية مصرى(   

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 السنة المالية المنتهية

فى 31 ديسمبر 2024
اجمالىانشطة اخرىافراداستثمارمؤسسات

251 248 399 58932 014 307 3678 057 419 1518 147 872 1445 029 801 9ايرادات النشاط القطاعى

300 153 999 49413 317 581 3761 995 418 7665 779 697 6641 060 301 5مصروفات النشاط القطاعى

951 094 400 09518 697 725 9916 061 000 3853 367 174 4804 968 499 4نتيجة اعمال القطاع

(120 437 842 1)--------مصروفات غير مصنفة

831 657 557 16--------ربح العام قبل الضرائب

(578 845 103 4)--------الضريبة

253 812 453 12--------ربح العام بعد الضرائب

 السنة المالية المنتهية

فى 31 ديسمبر 2023
اجمالىانشطة اخرىافراداستثمارمؤسسات

157 316 546 91919 238 982 5113 380 093 2825 347 109 4453 349 361 7ايرادات النشاط القطاعى

072 020 537 1049 913 762 3101 125 663 4212 456 966 237 525 144 4مصروفات النشاط القطاعى

085 296 009 81510 325 219 2012 255 430 8612 890 142 2082 824 216 3نتيجة اعمال القطاع

(389 066 206 1)--------مصروفات غير مصنفة

696 229 803 8--------ربح العام قبل الضرائب

(292 626 243 2)--------الضريبة

404 603 559 6--------ربح العام بعد الضرائب

الايرادات والمصروفات وفقا للنشاط القطاعى 
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(  جنية مصرى)

 السنة المالية المنتهية

القاهرة الكبرىفى 31 ديسمبر 2024

الاسكندرية والدلتا 

الاجمالىالوجه القبلىوسيناء

جغرافية الايرادات والمصروفات وفقا للقطاعات ال

251 248 399 60232 556 593 1611 268 145 4883 423 660 27ايرادات القطاعات الجغرافية

420 590 841 88815 288 739 768 229 104 7642 071 998 12مصروفات القطاعات الجغرافية

831 657 557 71416 267 854 393 038 041 7241 351 662 14  نتيجة اعمال القطاع

831 657 557 16ربح العام قبل الضرائب

(578 845 103 4)الضريبة

253 812 453 12ربح العام بعد الضرائب

الاصول والالتزامات وفقا للقطاعات الجغرافية

595 242 001 564187 620 281 0378 004 822 99424 617 897 153اصول القطاعات الجغرافية

803 249 820 1اصول غير مصنفة

398 492 821 564188 620 281 0378 004 822 99424 617 897 153اجمالى الاصول

236 054 650 845160 352 027 6478 965 580 74424 735 041 128التزامات القطاعات الجغرافية

بنود اخرى للقطاعات الجغرافية

(095 435 366 )(174 965 9 )(032 895 25 )(889 574 330 )اهلاكات

(025 002 476 1)----(025 002 476 1)عبء اضمحلال

 السنة المالية المنتهية

فى 31 ديسمبر 2023
القاهرة الكبرى

الاسكندرية والدلتا 

الاجمالىالوجه القبلىوسيناء

جغرافية الايرادات والمصروفات وفقا للقطاعات ال

157 316 546 99319 711 899 201 382 372 9632 221 274 16ايرادات القطاعات الجغرافية

461 086 743 43810 681 444 170 099 510 8531 305 788 8مصروفات القطاعات الجغرافية

696 229 803 5558 030 455 031 283 862 110 916 485 7  نتيجة اعمال القطاع

696 229 803 8ربح العام قبل الضرائب

(292 626 243 2)الضريبة

404 603 559 6ربح العام بعد الضرائب

الاصول والالتزامات وفقا للقطاعات الجغرافية

754 360 412 770129 726 329 5666 642 344 41818 991 737 104اصول القطاعات الجغرافية

879 662 331 1اصول غير مصنفة

633 023 744 770130 726 329 5666 642 344 41818 991 737 104اجمالى الاصول

051 075 692 221112 696 024 5456 359 182 28518 019 485 88التزامات القطاعات الجغرافية

بنود اخرى للقطاعات الجغرافية

(408 876 252 )(873 797 11 )(740 856 23 )(795 221 217 )اهلاكات

(981 189 953 )----(981 189 953 )عبء اضمحلال

ب-تحليل القطاعات الجغرافية
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6- صافى الدخل من العائد

20242023

جنيه مصرىجنيه مصرىعائد القروض و الايرادات المشابهة من :

920 469 437 5156 452 995 10قروض وتسهيلات للعملاء

بخلاف القيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر( 927 859 058 5396 902 041 12استثمارات مالية ) 

075 193 518 4414 478 974 5ودائع و حسابات جارية
   

922 522 014 49517 833 011 29الإجمالـــى 

تكلفة الودائع و التكاليف المشابهة من :-

ودائع و حسابات جارية :

(496 404 60 )(323 895 146 )         - للبنوك

(092 876 357 6)(890 575 792 9)         - للعملاء

(9 939 471 213)(6 418 280 588)

(186 819 158 )(829 725 162 )قروض مؤسسات مالية أخرى 

(774 099 577 6)(042 197 102 10)الإجمالـــى 

148 423 437 45310 636 909 18الصــافــــــى 

7-   صافى الدخل من الاتعاب و العمولات

20242023

جنيه مصرىجنيه مصرى

ايرادات الأتعاب و العمولات:

101 176 137 993 903 183 الأتعاب و العمولات المرتبطة بالائتمان

066 371 219 996 655 222 اتعاب خدمات تمويل المؤسسات

653 522 412 991 665 706 اتعاب اخرى

1 113 225 980 769 069 820

مصروفات الأتعاب و العمولات:

(362 531 65 )(094 791 162 )أتعاب أخرى مدفوعة

458 538 703 886 434 950 الصــافـــى 
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820242023- توزيعات الأرباح

جنيه مصرىجنيه مصرى

976 063 2 000 275 2 أدوات حقوق ملكية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

607 503 6 803 567 9 أدوات حقوق ملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر

583 567 8 803 842 11 الاجمـالــى

9- صافى دخل المتاجرة

20242023

جنيه مصرىجنيه مصرى

252 122 16 073 733 51 أرباح التعامل فى العملات الأجنبية

099 764 94 835 304 52 استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الارباح والخسائر 

 104 037 908    110 886 351

10-  أرباح المشروعات الاسكانية

20242023

جنيه مصرىجنيه مصرى

434 920 487 3461 033 932 مبيعات وحدات إسكان

(118 966 486 )(250 949 43 )تكلفة الوحدات المباعة

316 954 000 0961 084 888 مجمل ربح الوحدات 

068 895 148 553 311 201 إيرادات إسكان أخرى

1 089 395 6491 149 849 384
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11 - مصروفات إدارية 

20242023

جنيه مصرىجنيه مصرى

تكلفة العاملين 

356 433 049 0881 346 250 1أجور و مرتبات

104 216 65 507 633 77 تأمينات اجتماعية

013 689 17 606 696 17 تكلفة مزايا التقاعد

158 913 122 2871 859 679 1مستلزمات التشغيل

491 133 421 047 275 577 مصروفات جارية

577 961 4 756 107 8 حصة النشاط الرياضى والاجتماعى

713 856 35 578 215 46 تبرعات

501 083 72 251 417 66 اخرى

3 723 551 1202 789 286 913

1220242023-   إيرادات ) مصروفات( تشغيل أخرى

جنيه مصرىجنيه مصرى

تقييم أرصدة الاصول و الالتزامات بالعملات الاجنبية ذات الطبيعة )خسائر(  

 النقدية بخلاف تلك التى بغرض المتاجرة أو المبوبة عند نشأتها بالقيمة

 العادلة من خلال الارباح و الخسائر

( 1 375 563)( 21 037 943)

339 016 6 470 301 6 أرباح بيع ممتلكات ومعدات

(194 066 9 )(573 542 16 )عبء اضمحلال أصول أخرى ومشروعات

691 713 39 370 490 66  أخرى 

893 625 15 704 873 54 الإجمـالـى
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1420242023-   مصروفات ضرائب الدخل

جنيه مصرىجنيه مصرى

(230 409 295 2)(023 010 117 4)الضرائب الحالية

938 782 51 445 164 13 الضرائب المؤجلة 

(4 103 845 578)(2 243 626 292)

 15- نصيب السهم فى صافى أرباح العام

       

20242023

جنيه مصرىجنيه مصرى

810 554 539 5496 820 425 12حصة الاغلبية فى صافى أرباح العام

000 300 531 000 300 531    المتوسط المرجح للأسهم العادية المُصدرة

23.3912.31نصيب السهم فى صافى أرباح العام

يحُسب نصيب السهم فى الربح بقسمة صافى الأرباح الخاصة بمساهمى البنك على المتوسط المرجح للأسهم العادية 

المُصدرة خلال العام .

13-  )عبء( رد الاضمحلال عن خسائر الائتمان 

20242023

جنيه مصرىجنيه مصرى

(566 749 941 )(564 173 441 1)قروض و تسهيلات للعملاء 

(081 189 4 )(947 504  )ارصدة لدى البنوك

(500 488  )(900 077 9 )ادوات دين بالتكلفة المستهلكة

(834 762 6 )(614 245 25 )ادوات دين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

(1 476 002 025)( 953 189 981)
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17 - أرصدة لدى البنوك

2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

464 123 156 769 626 286 حسابات جارية 

901 059 961 01213 490 980 48ودائع

(203 557 4 )(120 945 4 )مخصص خسائر الاضمحلال

49 262 171 66114 112 626 162

491 213 001 86611 678 045 44البنك المركزي بخلاف نسبة الاحتياطى الالزامى

230 466 053 2833 181 129 5بنوك محلية

441 946 57 512 311 87 بنوك خارجية

49 262 171 66114 112 626 162

464 123 156 769 626 286 أرصدة بدون عائد 

698 502 956 89213 544 975 48أرصدة ذات عائد ثابت

49 262 171 66114 112 626 162

162 626 112 66114 171 262 49أرصدة متداولة 

16-   نقدية وارصدة لدى البنك المركزي

2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

131 838 158 1281 794 087 1نقديــــة 

071 237 354 23614 717 555 17أرصدة لدى البنك المركزي فى اطار نسبة الاحتياطى الالزامى

18 643 511 36415 513 075 202

202 075 513 36415 511 643 18أرصدة بدون عائد 



بنك التعمير والاسكان "شركة مساهمة مصرية "               

2024ديسمبر  31ة فى للقوائم المالية المجمعة عن السنة المالية المنتهيالايضاحات المتممة                     
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ         

46 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

18 -  قروض و تسهيلات للعملاء :

2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

أفراد

517 724 102 2851 469 519 حسابات جارية مدينة

663 540 127 177 134 278 بطاقات ائتمان 

020 578 167 51511 246 175 13قروض شخصية

779 605 518 99312 871 638 13قروض عقارية 

979 448 916 97024 721 611 27اجمالــــى 

مؤسسات شاملاً القروض الصغيرة للأنشطة الاقتصادية 

283 791 304 8706 103 116 8حسابات جارية مدينة 

902 466 153 64510 819 214 15قروض مباشرة

088 756 281 4563 842 272 4قروض وتسهيلات مشتركة 

287 948 217 885 892 170 قروض أخرى *

560 962 957 85619 658 774 27اجمالـــــى 

539 411 874 82644 380 386 55اجمالى القروض و التسهيلات للعملاء 

يخصم :

(384 202 561 3)(669 951 972 4) مخصص خسائر الاضمحلال

(138 160 10 )(138 160 10 )الفوائد المجنبة

50 403 269 01941 303 049 017

631 350 422 3158 554 907 9أرصدة متداولة 

908 060 452 51136 826 478 45أرصدة غير متداولة 

55 386 380 82644 874 411 539

مخصص خسائر الاضمحلال

تحليل حركة مخصص خسائر الاضمحلال للقروض والتسهيلات للعملاء 

2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

038 845 937 3842 202 561 3الرصيد فى أول العام

566 749 941 564 173 441 1عبء الاضمحلال خلال العام

(262 667 368 )(684 771 190 )مبالغ تم  اعدامها خلال العام

403 840 10 356 869 37 مبالغ مستردة خلال العام

639 434 39 049 478 123 فروق تقييم عملات اجنبية

384 202 561 6693 951 972 4الرصيد فى أخر العام
   

قروض مدعمة فى اطار خطة الدولة للتنمية الاقتصادية والاجتماعية يتم سدادها بانتظام     *       
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20- استثمارات مالية ) بخلاف القيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر(

2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

39 476 759 53748 606 396 786

(367 746 643 1)(025 327 605 1)عوائد لم تستحق بعد

(3 685 673 334)(3 944 953 835)

 188 900 310 217 165 909

 77 759 338 62 998 292

34 452 418 82643 297 860 785

19 247 970 5873 137 010 556

(506 136 19 )(465 881 208 1)عوائد لم تستحق بعد

( 9 757 037)(  838 807)

18 029 332 0853 117 035 243

52 481 750 91146 414 896 028

52 215 091 26346 134 731 827

 266 659 648 280 164 201

52 481 750 91146 414 896 028

52 215 091 26346 134 731 827

مدرجة  فى السوق

أرصدة غير متداولة 

استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر

أدوات حقوق ملكية :

ادوات وثائق صناديق الاستثمار المنشأة طبقاً للنسب المقررة

إجمالى استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر

استثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة

ادوات دين - بالتكلفة المستهلكة :

أدوات دين :

 مدرجة فى السوق

غير مدرجة فى السوق

عمليات بيع أدوات دين مع التزام بإعادة الشراء 

مخصص اضمحلال أدوات الدين

اجمالى استثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة

إجمالى استثمارات مالية 

أرصدة متداولــة 

أدوات دين ذات عائد ثابت

19- استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

أدوات حقوق ملكية مدرجة فى اسواق الاوراق المالية 
839 5  --أسهم شركات محلية

839 5  --اجمالى أدوات حقوق الملكية 

ادوات حقوق ملكية غير مدرجة  فى اسواق الاوراق المالية 
434 841 34 995 690 65 وثائق صناديق الاستثمار

434 841 34 995 690 65 اجمالى ادوات حقوق الملكية غير مدرجة فى اسواق الاوراق المالية 

184 723 175 950 375 187 محافظ استثمارات مالية تدار بمعرفة الغير

457 570 210 945 066 253 إجمالى استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر
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قيمة بالجنية) (ال

028 896 414 24346 035 117 7853 860 297 43الرصيد فى اول يناير 2024

966 464 530 1535 537 912 14(187 072 382 9)صافى حركة الإضافات و)الاستبعادات(

954 687 4 919 677 8 (965 989 3 )استهلاك )علاوة( خصم اصدار 

692 339 281 --692 339 281 التغير في القيمة العادلة

501 280 259 --501 280 259 التغير في عمليات بيع ادوات دين مع التزام باعادة الشراء

(230 918 8 )(230 918 8 )--التغير في مخصص اضمحلال ادوات دين 

911 750 481 08552 332 029 82618 418 452 34الرصيد فى 31 ديسمبر 2024

147 499 860 32029 808 205 8276 690 654 23الرصيد فى اول يناير 2023

654 760 610 16(697 482 096 3)351 243 707 19صافى حركة الإضافات و)الاستبعادات(

230 130 7 442 177 8 (212 047 1 )استهلاك )علاوة( خصم اصدار 

(350 940 287 )--(350 940 287 )التغير في القيمة العادلة

169 914 224    169 914 224 التغير في عمليات بيع ادوات دين مع التزام باعادة الشراء

(822 467  )(822 467  )--التغير في مخصص اضمحلال ادوات دين 

028 896 414 24346 035 117 7853 860 297 43الرصيد فى 31 ديسمبر 2023

   
   

20242023

جنيه مصرىجنيه مصرى

 281 339 692( 287 940 350)

 281 339 692( 287 940 350)

استثمارات مالية 

بالتكلفة المستهلكة

التغير فى القيمة العادلة  للاستثمارات المالية المبوبة بالقيمة العادلة من خلال الدخل 

الشامل

التغير فى القيمة العادلة للاستثمارات المالية المبوبة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

الإجمالا

الاجمــــــــــالى

استثمارات مالية بالقيمة 

العادلة من خلال الدخل 

الشامل الاخر

20242023

جنيه مصرىجنيه مصرى خسائر الاستثمارات المالية

--(839 5  ) خسائر استثمارات أدوات حقوق ملكية

--(839 5  )الاجمــــــــــالا
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 21- استثمارات فا شركات شقيقة
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

اجمالى أصول 

الشركة

اجمالى التزامات 

الشركة بدون حقوق 

أرباح الشركةايرادات الشركةالملكية

نسبة مساهمة 

قيمة المساهمةالشركة

جنية %جنية جنية جنية جنية 

323 152 95 35%634 174 78 683 348 420 541 304 328 863 967 610 شركة التعمير للاسكان و المرافق

600 822 329 24.84%853 996 277 484 418 240 4552 995 942 32911 962 319 12شركة التعمير للتمويل العقارى

553 156 412 53.662%464 064 639 070 400 629 1183 073 913 27318 614 676 22شركة هايد بارك العقارية للتطوير

451 663 073 25.761%846 568 280 1341 711 975 6243 960 649 13913 981 808 17شركة سيتى ايدج للتطوير العقارى

927 794 910 7973 804 275 3712 878 265 73810 333 834 60444 525 416 53الاجمالى

2024/12/31

* بلغ نصيل البنك من أربا  الشركات الشقيقة  ي 31 ديسمبر 2024 مبلغ 085 877 229 1 جنية مصري

** تم استخراج البيانات المالية للشركات الشقيقة من واقع القوائم المالية  ي 30 سبتمبر 2024

اجمالى أصول 

الشركة

اجمالى التزامات 

الشركة بدون حقوق 

أرباح الشركةايرادات الشركةالملكية

نسبة مساهمة 

قيمة المساهمةالشركة

جنية %جنية جنية جنية جنية 

888 575 64 35%746 082 46 937 718 311 590 832 312 131 335 497 شركة التعمير للاسكان و المرافق

792 950 289 24.84%698 813 206 490 101 317 1811 707 379 5537 362 590 8شركة التعمير للتمويل العقارى

622 427 930 53.661%658 147 477 034 212 882 5732 531 289 42012 403 155 15شركة هايد بارك العقارية للتطوير

399 942 728 25.76%144 915 510 056 140 958 6931 466 720 95210 368 541 13شركة سيتى ايدج للتطوير العقارى

701 896 013 2463 959 240 5171 172 469 0376 538 702 05630 470 784 37الاجمالى

2023/12/31
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23- استثمارات عقارية

2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

215 839 186 835 883 188 اجمالى الاستثمارات

(152 476 71 )(972 892 76 )مجمع الاهلاك

063 363 115 863 990 111 صافى القيمة الدفترية اول العام

500 783 7 233 596  اضافات

(880 738 5 )(571 713 2 )استبعادات

203 167 2 745 010 1 استبعادات من مجمع الاهلاك

(023 584 7 )(051 488 7 )اهلاك العام

863 990 111 219 396 103 صافى القيمة الدفترية اخر العام

 تؤجر الاستثمارات العقارية لشركات البنك والغير بعقود ايجار يتم تجديداا  ى نهاية كل عقد ويتم احتسال قسط االاك لهله 

الوحدات المؤجر  بنسبة 5% سنويا

تم تقيم الاستثمارات العقارية  ى 31 ديسمبر 2024 بالقيمة العادلة بواسطة مقيم حاصل على شهاد  مهنية معتر  بها ولدية 

خبر  حديثة بالمواقع بمبلغ 1.029 مليار جنية مصرى.

22- مشروعات الاسكان 

2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

736 343 885 209 664 885 أراضى مخصصة لمشروعات الاسكان

966 906 014 5672 758 811 3أعمال تحت التنفيذ 

559 663 319 154 894 281 أعمال تامة 

(033 602 7 )(099 525 6 )مخصص مشروعات الاسكان 

228 312 212 8313 791 972 4الاجمالى

  بلغت اجمالى مساحات الوحدات السكنية الخالية والمتاحة للبيع 32.475 متر وبلغت مساحة المبانى الادارية والتجارية 

17.187 متر والارافى الففاء 2.255 مليون متر

اضمحلال مشروعات الإسكان

تحليل حركة اضمحلال مشروعات الإسكان

2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

462 982 20 033 602 7 الرصيد فى اول العام

(429 380 13 )(934 076 1 )المستخدم  انتفى الغرض منها خلال العام

033 602 7 099 525 6 الرصيد فى اخر العام
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24- أصول غير ملموسة

2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

برامج الحاسب الالى

252 533 536 926 506 700 التكلفة فى اول العام

674 973 163 433 129 560 الاضافات خلال العام

926 506 700 359 636 260 1التكلفة فى اخر العام

(269 020 467 )(098 070 549 )مجمع الاستهلاك فى اول العام

(829 049 82 )(172 546 163 )الاستهلاك خلال العام

(098 070 549 )(270 616 712 )مجمع الاستهلاك فى اخر  العام

828 436 151 089 020 548 صافى القيمة الدفترية اخر العام

25- اصول اخرى

2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

937 894 255 1871 009 417 1الايرادات المستحقة 

439 742 138 090 665 177 المصروفات المقدمة

983 916 894 393 692 397 1دفعات مقدمة تحت حساب شراء أصول ثابتة

252 399 371 1402 605 422 2عملاء واوراق قبض

474 452 22 961 408 28 التأمينات و العهد

425 880 62 425 890 62 اصول آلت ملكيتها للبنك وفاء لديون

833 583 548 884 793 291 1أخرى 

343 870 294 0805 065 798 6الاجمـــــــالى 
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26 - اصول ثابتة 

الاجمالىتجهيزاتنظم ألية متكاملةاثاثاجهزة ومعداتوسائل نقلمبانى وانشاءاتاراضى

الرصيد فى 1 يناير 2023

185 861 321 5192 761 47 786 576 9 023 124 147 186 105 869 582 012 61 749 958 970 340 322 216 التكلفة

(349 367 149 1)(715 465 39 )(788 333 6 )(842 380 76 )(194 223 693 )(071 447 47 )(739 516 286 )--مجمع الاهلاك

836 493 172 8041 295 8 998 242 3 181 743 70 992 881 175 511 565 13 010 442 684 340 322 216 صافـــى القيمة الدفترية فى 1 يناير 2023

31-ديسمبر-2023

836 493 172 8041 295 8 998 242 3 181 743 70 992 881 175 511 565 13 010 442 684 340 322 216 صافـــى القيمة الدفترية فى 1 يناير 2023

053 487 180 682 717 6 659 387 3 041 204 15 979 067 95 995 269 23 762 706 35 935 132 1 اضافات

(424 607 3 )--(851 462  )(000 1  )(519 108  )(950 728 1 )(104 306 1 )--استبعادات

165 679 1 ----133   378 93  950 115 1 704 469  --استبعادات من مجمع الاهلاك

(579 826 170 )(968 162 7 )(744 385 1 )(703 083 13 )(602 172 97 )(502 158 5 )(060 863 46 )--تكلفة اهلاك

051 226 180 5181 850 7 062 782 4 652 862 72 228 762 173 004 064 31 312 449 672 275 455 217 صافـــى القيمة الدفترية فى 31 ديسمبر 2023

الرصيد فى 1 يناير 2024

814 740 498 2012 479 54 594 501 12 064 327 162 646 064 964 627 553 82 407 359 005 2751 455 217 التكلفة 

(763 514 318 1)(683 628 46 )(532 719 7 )(412 464 89 )(418 302 790 )(623 489 51 )(095 910 332 )--مجمع الاهلاك

051 226 180 5181 850 7 062 782 4 652 862 72 228 762 173 004 064 31 312 449 672 275 455 217 صافـــى القيمة الدفترية فى 1 يناير 2024

31-ديسمبر-2024

051 226 180 5181 850 7 062 782 4 652 862 72 228 762 173 004 064 31 312 449 672 275 455 217 صافى القيمة الدفترية فى 1 يناير 2024

749 504 295 741 899 16 311 164 7 821 103 14 880 453 171 882 198 44 899 479 41 215 204  اضافات

(724 836 3 )--(282 486  )(324 38  )(125   )(573 533 1 )(420 778 1 )--استبعادات

561 224 3 --253 478  307 38  124   510 513 1 367 194 1 --استبعادات من مجمع الاهلاك

(923 888 202 )(821 121 10 )(917 122 3 )(335 189 14 )(196 877 113 )(979 879 12 )(675 697 48 )--تكلفة اهلاك

714 229 272 4381 628 14 427 815 8 121 777 72 911 338 231 844 362 62 483 647 664 490 659 217 صافى القيمة الدفترية فى 31 ديسمبر 2024

الرصيد فى 31 ديسمبر 2024

839 408 790 9422 378 71 623 179 19 561 392 176 401 518 135 9361 218 125 886 060 045 4901 659 217 التكلفة 

(125 179 518 1)(504 750 56 )(196 364 10 )(440 615 103 )(490 179 904 )(092 856 62 )(403 413 380 )--مجمع الاهلاك

714 229 272 4381 628 14 427 815 8 121 777 72 911 338 231 844 362 62 483 647 664 490 659 217 صافى القيمة الدفترية فى 31 ديسمبر 2024

26
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27- أرصدة مستحقة للبنوك

2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

294 12  365 491  حسابات جارية 

500 982 316 0002 552 033 2ودائع

2 034 043 3652 316 994 794

500 982 316 0002 552 033 2بنوك محلية

294 12  365 491  بنوك خارجية

2 034 043 3652 316 994 794

294 12  365 491  أرصدة بدون عائد

500 982 316 0002 552 033 2أرصدة ذات عائد ثابت

2 034 043 3652 316 994 794

794 994 316 3652 043 034 2أرصدة متداولة 

28- ودائع العملاء

2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

427 246 247 19345 820 806 48ودائع تحت الطلب 

443 289 658 22414 526 182 20ودائع لأجل و بإخطار

516 005 204 37412 457 996 14شهادات ادخار

010 810 555 8648 458 229 9ودائع توفير

089 763 339 37620 324 528 51ودائع اخرى 

144 743 587 031101 005 114 485

241 073 885 73054 918 272 64ودائع مؤسسات

244 041 120 30146 668 470 80ودائع أفراد

144 743 587 031101 005 114 485

430 973 154 81948 521 150 70أرصدة بدون عائد

010 220 551 8788 266 135 9أرصدة ذات عائد متغير

045 921 298 33444 798 457 65أرصدة ذات عائد ثابت

144 743 587 031101 005 114 485

969 108 801 65788 129 747 129أرصدة متداولة

516 005 204 37412 457 996 14أرصدة غير متداولة 

144 743 587 031101 005 114 485
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قام البنك بالوفاا بكافة التزاماته فى القروض من حيث أصل المبل  أو العوائد أو أية شروط أخرى خلال 
 المقارنة. عامو العام

 
 
 
 
 

2024/12/312023/12/31  29-  قروض أخرى

جنيه مصرىجنيه مصرى

قروض طويلة الاجل 

قروض ممنوحة من البنك المركزى المصرى

409 321 212 841 892 170 هيئة تعاونيات البناء والاسكان

409 321 212 841 892 170 اجمالى قروض ممنوحة من البنك المركزى المصرى

400 042 79 400 242 50 قروض ممنوحة من الصندوق الاجتماعى للتنمية

649 725 23 625 555 15 قرض الشركة المصرية لاعادة التمويل العقارى

قرض ممنوح لشركة اتش دى للتاجير التمويلى  )إحدى 

الشركات التابعة للبنك( من بنوك أخرى
1 062 429 9461 009 448 290

748 537 324 8121 120 299 1الاجمالى 

063 355 76 618 897 66 أرصدة متداولة

685 182 248 1941 223 232 1أرصدة غير متداولة

1 299 120 8121 324 537 748

معدل العائد

)%( 

%27.75

%14.75 ،%7

%11 ،%10.25

30-   التزامات أخرى

2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

822 398 554 690 213 624 عوائد مستحقة

367 786 25 228 907 15 إيردات مقدمة 

921 068 251 862 796 375 مصروفات مستحقة

562 681 81 049 943 96 دائنون 

748 276 843 778 217 976 1مقدمات حجز وحدات واراضى

380 273 220 176 575 256 دفعات مسددة تحت حساب الاقساط

708 794 181 184 285 858 شيكات تحت الدفع و حسابات دائنة تحت التسوية

842 345 515 711 971 451 دائنو شراء اراضى

278 761 151 0803 765 367 4ارصدة دائنة متنوعة

628 387 825 7585 675 023 9الاجمالـــــــــــى
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31- مخصصات اخرى

جنية مصرى2024/12/31

انتفى الغرض منهالمستخدم خلال العامالمكون خلال العامرصيد اول العام
فروق تقييم عملات 

اجنبية
الاجمالى

339 126 289 ------396 004 15 943 121 274  مخصص الالتزامات العرضية

845 641 176 ------836 732 61 009 909 114  مخصص ارتباطات القروض

161 766 254 ----(066 316 10 )000 000 109 227 082 156  مخصص مطالبات الضرائب

726 605 28 623 569  (727 740 1 )(938 38  )649 683 14 119 132 15  مخصص مطالبات قضائية

455 589 1 ----(977 437 1 )000 000 2 432 027 1  مخصص اعانة الكوارث

921 163 167 ----(348 335 31 )543 810 33 726 688 164  مخصص مطالبات اخرى

232 678 134 ------232 678 134 --مخصص خسائر التشغيل

979 301 2 ----(392 572 5 )371 874 7 --مخصص نقاط الولاء

658 873 054 6231 569  (727 740 1 )(721 700 48 )027 784 378 456 961 725  الاجمالى

2023/12/31

انتفى الغرض منهالمستخدم خلال العامالمكون خلال العامرصيد اول العام
فروق تقييم عملات 

اجنبية
الاجمالى

943 121 274 ------908 531 170 035 590 103 مخصص الالتزامات العرضية

009 909 114 ------156 047 57 853 861 57 مخصص ارتباطات القروض

227 082 156 ----(186 624 12 )907 910 25 506 795 142 مخصص مطالبات الضرائب

119 132 15 (814   )(462 833 2 )(301 213 1 )181 024 8 515 155 11 مخصص مطالبات قضائية

432 027 1 ----(606 029 1 )--038 057 2 مخصص اعانة الكوارث

726 688 164 ----(449 843 11 )926 823 45 249 708 130 مخصص مطالبات اخرى

456 961 725 (814   )(462 833 2 )(542 710 26 )078 338 307 196 168 448 الاجمالى

)عبء( رد مخصصات أخرى

الاجمالىانتفى الغرض منهالمكون خلال العامالاجمالىانتفى الغرض منهالمكون خلال العام

   ----(396 004 15 )--(396 004 15 )مخصص الالتزامات العرضية

(908 531 170 )--(908 531 170 )(836 732 61 )--(836 732 61 )مخصص ارتباطات القروض

(156 047 57 )--(156 047 57 )(000 000 109 )--(000 000 109 )مخصص مطالبات الضرائب

(907 910 25 )--(907 910 25 )(922 942 12 )727 740 1 (649 683 14 )مخصص مطالبات قضائية

(719 190 5 )462 833 2 (181 024 8 )(000 000 2 )--(000 000 2 )مخصص اعانة الكوارث

(926 823 45 )--(926 823 45 )(543 810 33 )--(543 810 33 )مخصص مطالبات اخرى

------(232 678 134 )--(232 678 134 )مخصص خسائر التشغيل

------(371 874 7 )--(371 874 7 )مخصص نقاط الولاء

(616 504 304 )462 833 2 (078 338 307 )(300 043 377 )727 740 1 (027 784 378 )الاجمالى

2024/12/312023/12/31
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 ضرائب الدخل المؤجلة   -32
امل على الفروق الضريبية المؤجلة وفقاً لطريقة الالتزامات باستخدام معدل تم حساب ضرائب الدخل المؤجلة بالك

 . المالية الحالية فترةالعن  %22.5الضريبة الفعلي 
 أرباحلا يعُترف بالأصول الضريبية المؤجلة الناتجة عن الخسائر الضريبية المرحلة دلا دذا كان من المرجح وجود 

 ستفادة بالخسائر الضريبية المرحلة. ضريبية مستقبلية يمكن من خلالها الا
 
 الضريبية المؤجلة  الأصول

 الضريبية المؤجلة : الأصولة وحركة أرصدفيما يلى   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  (ز   35مليون جنية فرائل مؤجلة فمن الدخل الشامل إيفا  رقم ) 65 813 560الاستبعادات متتفمنة مبلغ  *

 ترف بها الأصول الضريبية المؤجلة غير المع

 لم يتم الاعتراف بالأصول الضريبية المؤجلة بالنسبة للبنود التالية :
 2024/12/31 

 جنيه مصرى
2023/12/31 
 جنيه مصرى

 مخصة خسائر اضمحلال القروض بخلاف نسبة
 العام من المكون خلال %80الـ 

825 782 223 107 254 160 

2024/12/312023/12/312024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرى

--(286 202 37 )847 292 6 -- الاصول الثابتة والغير ملموسة

----938 636 101 378 823 35 التغير فى القيمة العادلة للاستثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر

----968 143 117 546 803 173 المخصصات )بخلاف مخصص خسائر اضمحلال القروض(*

--(286 202 37 )753 073 225 924 626 209 اجمالى الضريبة التى ينشأ عنها اصل/) التزام(

753 073 225 638 424 172 صافى الضريبة التى ينشأ عنها اصل/ )التزام(

 حركة الأصول الضريبية المؤجلة:

2024/12/312023/12/312024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرى

----063 015 127 753 073 225 الرصيد في اول العام

--(286 202 37 )826 467 111 423 793 50 الإضافات

----(136 409 13 )(252 240 66 )الاستبعادات *

--(286 202 37 )753 073 225 924 626 209 الرصيد في اخر العام

الأصول الضريبية المؤجلة

الأصول الضريبية المؤجلة

الالتزامات الضريبية المؤجلة

الالتزامات الضريبية المؤجلة

لوجود توافر تأكد معقول  بامكانية الاستفادة منها ووجود درجة مناسبة للتأكد من  تم الاعتراف بالأصول الضريبية المؤجلة المتعلقة بالمخصصات الأخرى ) بخلاف خسائر اضمحلال القروض(  *

وجود أرباح ضريبية مستقبلية كافية يمكن من خلالها الاستفادة من هذه الأصول.
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 المستخدمة فيما يلي: و تتمثل الفروض الاكتوارية الرئيسية

 
 لوفيات بناا علي التوصيات والإحصائيات المعلنة والخبرة في مصر.تمت الافتراضات الخاصة بمعدل ا

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

الحالية  سنةال   
% 

المقارنة  سنة  
% 

 

  %13.97 %13.97 الخصم معدل 
  %6 %6 صولالأالعائد المتوقع على  معدل

  %15 %15 معدل التفخم  ي تكالي  الخدمة الطبية
 الجدول البريطانى (49- A52) (A52 -49) معدل الو يات

    

33 - التزامات مزايا التقاعد العلاجية

2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

التزامات مزايا التقاعد مدرجة بالميزانية عن : 

410 733 88 616 877 110       ــ المزايا العلاجية بعد التقاعد

تتمثل الحركة علي الالتزامات خلال العام فيما يلي :

459 837 57 410 733 88 الرصيد في أول العام

000 680 1 452 879 1 تكلفة العائد خلال العام

000 000 50 000 000 60 الخسائر الاكتوارية

(049 784 20 )(246 735 39 )المزايا المدفوعة

410 733 88 616 877 110 الرصيد في أخر العام
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 رأس المال -34

 والمدفوع رأس المال المرخص به

جنيرم مصررى  مليرار 5.313جنيرم مصررى ويبلرغ رأس المرال المصردر والمرد وع مليرار  10يبلغ رأس المرال المررخص برم   
 جنيم مصرى  10م الاسمية مليون سهم  قيمة السه 531.30باجمالى 

علرى زيراد  رأس المرال المررخص برم مرن مليرار  2007 11 5وا قت الجمعية العامم الغيرر عاديرة للبنرك بتراريب  -1
مليرون 1150مليون الرى 550مليار جنيم مصرى وزياد  رأس المال المصدر والمد وع من  3جنيم مصرى الى 

 2008 1 16د تم الاعلان عرن نشرر  الاكتترال بتراريب مليون  جنيم مصرى وق600جنيم مصرى بزياد  قدراا 
مليرون جنيرم مصررى للمسراامين القردامى وترم  تغطيتهرا بالكامرل وترم التأشرير  120للمرحلة الاولى بزياد  قدراا 

عليها بالسجل التجارى وتم الاعلان عن المرحلة الثانية من زياد  رأس مال البنك و تح بال الاكتتال للمسراامين 
مليون سهم قيمرة  45لعدد  2010 5 13والمساامين الجدد حتى  2010 4 29وحتى  2010 3 23من  القدامى
مليررون سررهم اثابررة وتحفيررز للعرراملين  3قرشررا وكررللك عرردد  25جنيررم بالافررا ة الررى مصرراري  اصرردار  20السررهم 

ل بالكامررل وتررم وقررد تررم تغطيررم الاكتتررا قرشررا 25جنيررم بالافررا ة الررى  مصرراري  اصرردار  10بالبنررك قيمررة السررهم 
 مليون جنيم . 1150ليصبح رأس المال المصدر والمد وع  2010 9 29التأشير بالسجل التجارى بتاريب 

علرى زيراد  رأس المرال المصردر والمرد وع مرن  2014 4 10وا قت الجمعيرة العامرة غيرر العاديرة للبنرك بتراريب  -2
ون جنيرة مجانرا  مرن الاحتيراطى القرانونى ملير 115مليون جنية عن طريق توزيع  1265مليون جنية الى  1150

ليصربح رأس   2014 12 14بواقع سهم لكل عشر  أسهم وتم التأشير بالسجل التجرارى بتراريب  2012عن عام 
 مليون جنية . 1265المال المصدر والمد وع 

مرد وع مرن علرى زيراد  رأس المرال المصردر وال 2017 12 20وا قت الجمعية العامة غير العادية للبنرك بتراريب  -3
مليون جنيرة مرن الاحتيراطى العرام و قرا  253مليون جنية عن طريق تحويل مبلغ  1518مليون جنية الى  1265

وللررك بتوزيررع سررهم مجررانى لكررل خمسررة اسررهم اصررلية وتررم التأشررير  2017سرربتمبر 30للمركررز المررالى للبنررك  ررى 
 مليون جنية . 1518وع ليصبح رأس المال المصدر والمد   2021 5 17بالسجل التجارى بتاريب 

علررى زيرراد  راس المررال المصرردر والمررد وع مررن  2022مررارس  30وا قررت الجمعيررة العامررة الغيررر عاديررة بترراريب  -4
مليرون جنيرة مرن الاحتيراطى العرام  3283مليون جنيرة  عرن طريرق تحويرل مبلرغ  5313مليون جنية الى  1518

سرهم مجرانى لكرل سرهم قيمرة كرل سرهم  2.5بواقرع مليون جنيرة مرن الأربرا  المحتجرر  وللرك  512وتحويل مبلغ 
ليصرربح رأس المررال المصرردر والمررد وع   2022 10 4عشررر  جنيهررات وتررم التأشررير بالسررجل التجررارى بترراريب 

 مليون جنية . 5313

 من رأس مال البنك المصدر: %5و يما يلى بيان بالمساامين اللين يمتلكون نسبة تزيد على 

 ال  جنية مصرى ساامةنسبة الم عدد الاسهم المساام

 1 583 956 %29.81 158 395 608 ايئة المجتمعات العمرانية الجديد 

لمالكهرا علرى  رولاكو اي جرى برى للاسرتثمار
 حسن بن دايب

655 127 53 9.9996% 277 531 

 522 648 %9.84 52 264 800 شركة ريمكو للاستثمار

 482 952 %9.090 48 295 170 شركة مصر لتأمينات الحيا 

 440 685 %8.29 44 068 465 شركة مصر للتأمين

 393 559 %7.41 39 355 890 المساكنمشروعات صندوق تمويل 

  267 244 %5.03 26 724 390 ايئة الاوقا  المصرية
 
مليار  30مليار جنية الى  10على زياد  راس المال المرخص بم من  2024ديسمبر  15وا ق مجلس اهدار  بتاريب -

مليون جنية  عن طريق تحويل مبلغ  10626مليون جنية الى  5313ة وزياد  راس المال المصدر والمد وع من جني
تفويت مليون جنية من الاحتياطى العام وللك بواقع سهم مجانى لكل سهم اصيل قيمة كل سهم عشر  جنيهات و 5313

 194يوم على الأقل طبقا للقانون رقم  60لعادية خلال السيد الأستال   رئيس مجلس اهدار  بالدعو  للجمعية العامةغير ا
مادتين ورود موا قة البنك المركزى المصرى لتعديل الك المركزى والجهاز المصر ي(  ور )قانون البن 2020لسنة 

( من النظام الاساسى للبنك .7.6)  
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35-   الاحتياطيات 

2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

--902 913 4 احتياطي المخاطر البنكية العام

177 277 963 211 822 264 1احتياطى قانونى 

430 977 190 4303 977 506 6احتياطى عام

966 344 9 966 344 9 احتياطى خاص 

781 080 38 992 185 38 احتياطيات اخرى

810 215 89 810 215 89 احتياطي المخاطر العام

164 896 290 3114 460 913 7اجمالى الاحتياطيات فى اخر العام

وتتمثل الحركة على الاحتياطيات فيما يلى:

2024/12/312023/12/31)أ(   احتياطي المخاطر البنكية العام

جنيه مصرىجنيه مصرى

----الرصيد في أول العام

--902 913 4 محول من الارباح المحتجزة

--902 913 4 الرصيد في أخر العام

2024/12/312023/12/31)ب( احتياطي قانوني

جنيه مصرىجنيه مصرى

723 442 850 177 277 963 الرصيد في أول العام

454 834 112 034 545 301 محول من الارباح المحتجزة

177 277 963 211 822 264 1الرصيد في أخر العام

2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى)ج( احتياطي عام

430 977 910 4301 977 190 3الرصيد في أول العام

000 000 280 0001 000 316 3   محول من الارباح المحتجزة

430 977 190 4303 977 506 6الرصيد في أخر العام
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2024/12/312023/12/31)د(   احتياطي خاص

جنيه مصرىجنيه مصرى

966 344 9 966 344 9 الرصيد في أول العام

966 344 9 966 344 9 الرصيد في أخر العام

2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى)هــ(   احتياطيات اخرى 

730 255 34 781 080 38 الرصيد في أول العام

051 825 3 211 105      محول من الارباح المحتجزة

781 080 38 992 185 38 الرصيد في أخر العام

2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى)و(  احتياطي المخاطر العام

810 215 89 810 215 89 الرصيد في أول العام

810 215 89 810 215 89 الرصيد في أخر العام
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   رباحتوزيعات الأ  -36

 ل أن يتم اعتمادها من قبل الجمعية العامة للمساهمين.قب رباحلا يتم تسجيل توزيعات الأ

 

 

 

 

 

 

 

 

 النقدية وما في حكمهاـ   37

 
 التي لا تتجاوزالأرصد  التالية ، تتفمن النقدية وما  ي حكمها  لأغرات عرت قائمة التد قات النقدية      

 .من تاريب الاقتناءتواريب استحقاقها ثلاثة أشهر 
 

2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

131 838 158 1281 794 087 1نقدية وأرصدة لدى البنوك المركزية

162 626 112 66114 171 262 49ارصدة لدى البنوك

661 971 877 10014 263 525 17استثمارات مالية بخلاف القيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

67 875 228 88930 149 435 954

)ز(  الدخل الشامل الاخر

2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

(596 780 82 )(714 688 307 )الرصيد في أول العام

(350 940 287 )692 339 281        التغير فى القيمة العادلة للاستثمارات المالية المبوبة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

834 762 6 614 245 25       الخسائر الائتمانية المتوقعة لادوات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

398 269 56 (560 813 65 )      الضريبة المؤجلة 

(714 688 307 )(968 916 66 )الرصيد في أخر العام

2024/12/312023/12/31وفيما يلى أرصدة الدخل الشامل الاخر

جنيه مصرىجنيه مصرى

(426 650 419 )(734 310 138 ) القيمة العادلة للاستثمارات المالية  المبوبة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر

774 324 10 388 570 35 الخسائر الائتمانية المتوقعة لادوات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

938 636 101 378 823 35 الضريبة المؤجلة 

(714 688 307 )(968 916 66 )اجمالى الدخل الشامل الاخر
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  التزامات عرضية وارتباطات - 38

 ارتباطات رأسمالية( أ)

 ديسرمبر 31 رى  مصرى جنيم 763 237 579عن ارتباطات رأسمالية مبلغ  وشركاتة بلغت تعاقدات البنك
مثلرة  ري مشرتريات معردات وتجهيرزات  ى تاريب المقارنة مت مصرى جنية 591 222 882مقابل    2024

 روع وتحديث المنظومة البنكية والمساامات  ى الشركات الشقيقة وتوجد ثقرة كا يرة لردي اهدار  مرن تحقرق 
 تد قات نقدية وتوا ر تمويل لتغطية تلك الارتباطات.

 تشغيليةارتباطات ( ب) 

 61 881 862مقابل مبلرغ  2024 برديسم 31 ى  مصرى جنيم 63 208 732بلغ الارتباط التشغيلي  مبلغ 
  ى تاريب المقارنة والمتمثل  ي عقود الايجار التشغيلى.  مصرى جنية

 لتزامات عرضيةا( ج) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2024/12/312023/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

547 719 879 3354 050 483 6     خطابات ضمان

953 409 107 474 831 23     اعتمادات مستندية

   يخصم :

(397 231 806 )(096 804 567 )    الضمانات النقدية

103 898 180 7134 077 939 5      الالتزامات العرضية
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 صناديق الاستثمار -39

       صندوق التعمير 

ع توزيع عائد دورى حجمه على انشاا  صندوق تراكمى م 10/9/2007وافق مجلس ادارة البنك بجلسته المنعقدة فى  

مليون جنيه بأسم " صندوق التعمير " واسناد ادارته الى شركة برايم لادارة الاستثمارات المالية وقد وافق البنك 100

على تأسيس الصندوق  وموافقة الهيئة العامه  30/1/2008المركزى بموجب خطاب السيد الاستاذ/ نائب المحافظ المؤرخ 

وتم فتح  14/4/2008وتم الاعلان عن نشرة الاكتتاب فى الصندوق بتاريخ  18/3/2008تاريخ ب 449لسوق المال رقم 

مليون جنيه وتبل  141,2وتم الاكتتاب بمبل   5/6/2008وتم غلق باب الاكتتاب يوم  4/5/2008باب الاكتتاب بتاريخ 

مليون جنيه والقيمة الاسمية  5ى مبل  ألف وثيقة باجمال 50متمثله فى عدد  %5نسبة مساهمة البنك فى الصندوق بنسبة 

 جنيه.  100للوثيقة 

   جنية مصرى . 528.97نحو  2024 ديسمبر 31وقد بلغت القيمة الاستردادية للوثيقة  ى 

 صندوق موارد 

وا ق مجلس ادار   البنرك علرى انشراء صرندوق اسرتثمار نقردى لو عائرد يرومى تراكمرى تحرت  اسرم  صرندوق  2009 4 27بتاريب 
ارد( واسررناد ادارتررم الررى شررركة برررايم انفسررتمنت لادار   الاسررتثمارات الماليررة وقررد وا ررق البنررك المركررزى المصرررى بترراريب )مررو
وتم  الاعلان عن نشرر   2009 11 16بتاريب  544على تأسيس الصندوق وموا قة الهيئة العامم للرقابة المالية رقم  2009 7 9

بنسربة   مليرون جنيرم 12وتبلغ مساامة البنك  ى الصرندوق مبلرغ  2009 12 21ق بتاريب الاكتتال وتم  تح بال الاكتتال للصندو
 جنية  . 10والقيمة الاسمية للوثيقة   مليون وثيقة 0.986متمثلة  ى عدد  5%

 جنية مصرى . 52.0195نحو  2024 ديسمبر 31وقد بلغت القيمة الاستردادية للوثيقة  ى 
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 قف الضريباالمو -40

 ضريبة كسب العمل

 2004 -بداية النشاط  الفترة من

    

وتم التصالح  2004تم الانتهاء من الفحص واللجان الداخلية حتى 
 .المأموريةوالربط والسداد مع 

 .تم الفحص والربط والسداد    2007 – 2005الفترة من 

هاء منها وسداد الفريبة والغرامات التي تم  حص السنوات والانت             2017 – 2008الفترة من 
 .عنها الفحص طبقا لقانون التجاوز عن مقابل التأخير أسفر

  روق الفحص. ات والانتهاء منها وسداد تم  حص السنو                      2020 – 2018الفترة من 

رية وتقديم التسويات الفريبية  ي قوم البنك بسداد الفريبة الشهي                    2024 – 2021الفترة من 
 .2005السنة  91المواعيد المقرر  طبقا  لقانون 

 

 ضريبة الدمغة

 :تعديل القانونقبل  1980لسنة  111ضريبة الدمغة النسبية والنوعية في ظل القانون   

 

 1998حتى  1995الفترة من  

    

البنود جارى مناقشة اللجنة الداخلية بمركز كبار الممولين لبعت  -
 .القاار الغير متفق عليها مع البنك والخاصة بفرع 

تم  حص وسداد الفريبة طبقا  للربط النهائي على  روع البنك حتى  -
 .الدمغةفريبة  1980ة لسن 111نهاية العمل بالقانون رقم 

 :تعديل القانونبعد ضريبة الدمغة النسبية   

 31/3/2013حتى  1/8/2006الفترة من  

    

 111لربط النهائي على  روع البنك حتى نهاية العمل بالقانون رقم تم ا
 .الدمغةفريبة  1980لسنة 

 2006لسنة  143تم تطبيق القانون رقم  2006 8 1 واعتبارا  من
 .2008لسنة  115والمعدل بالقانون رقم 

 31/12/2015حتى   1/4/2013الفترة من 

 

ر  من مصلحة تم الفحص  ي فوء التعليمات التنفيلية الصاد
تحقق رصيد دائن مستحق  عن وأسفر 2015لسنة  61الفرائل رقم 

للبنك وجارى الربط و قا لقرار لجنة  ت المنازعات وسداد الفريبة 
 .و قا للقرار المستحقة

تم الفحص  ي فوء التعليمات التنفيلية الصادر  من مصلحة  31/12/2020حتى  1/1/2016الفترة من 
وورد نمولج الربط وتم الطعن عليم  2015ة لسن 61الفرائل رقم 

علما  بأن البنك يقوم بسداد  وجارى مناقشة الطعن امام اللجان الختصة
 عن القانون بعد بانتظامالفريبة من وجهة نظره كل ربع سنة 

 .التعديل

من وجهة لم يتم الفحص علما  بان البنك يقوم بسداد فريبة الدمغة  31/12/2024حتى  1/1/2021الفترة من 
 .بانتظامنظره كل ربع سنة 
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 ضريبة ارباح شركات الأموال أرباح الشركات الاعتبارية:

 

 .عن اله السنوات والربط النهائى والسداد تم           تم الفحص والمحاسبة                           2004 – 1980الفترة من   

تم انهاء النزاع حيث تم احالة المل  إلى لجنة إنهاء النزاع طبقا                            2014 – 2005الفترة من   
لسنة  14والمجدد بالقانون  2016لسنة  179القانون رقم  لأحكام
والخاص بالفريبة على أربا  الاشخاص الاعتبارية والتي  2018
السيد الدكتور   وزير المالية على التوصية  معاليبتوقيع  انتهت

 .النزاعإنهاء  بالاتفاق على

  تم  حص السنوات والانتهاء من اللجنة الداخلية.  -    2017 – 2015الفترة من 

 .المستحقةتم الانتهاء من أعمال الفحص وتم سداد الفريبة  -                          2019 – 2018الفترة من 

قرارات الفريبية و قا لقانون الفرائل على الدخل رقم تم تقديم الا -                          2023 – 2020الفترة من 
 ي الموعد القانوني وسداد الفريبة ولم  وتعديلاتم 2005لسنة  91

 . بالفحصتخطر 

 

 الضريبة العقارية

 

 .2024يقوم البنك بدارسة المطالبات مع القطاعات المعنية وقام بسداد كا ة المطالبات الوارد  اليم حتى نهاية عام 

 

 أحداث هامة -41

 

يتابع مصر نا تطورات أزمة روسيا وأوكرانيا ومردى تأثيرارا علرى الاقتصراد المصررى وانعكراس تلرك الازمرة علرى  -
عملاء البنك بمختل  الأنشطة والقطاعات الاقتصادية وبناء على للك  ان مصر نا مستمر  ي تطبيق اجرراء الحمايرة 

ت وكرللك نسربة تغطيرة المحفظرة لتخفير  حرد  التراثير علرى الداخلية من خرلال مراقبرة ومراجعرة مسرتوى المخصصرا
 محفظة القروت والتسهيلات. 

   
قررت لجنة السياسة النقدية بالبنك المركزى المصرى  ي إجتماعهرا ر رع سرعرى عائرد اهيرداع  2024 براير  1 ي  -

 %22.25و  %21.25لرى نقطة ليصل ا 200والاقرات لليلة واحد  وسعر العملية الرئيسية للبنك المركزى بواقع 
مماقرد  %21.75نقطة أسراس ليصرل الرى  200على الترتيل كما تم ر ع سعر الائتمان والخصم بواقع  %21.75و

 يوثر على سياسات البنك  ي تسعير المنتجات المصر ية الحالية والمستقبلية.
 

ا ر رع سرعرى عائرد اهيرداع قررت لجنة السياسة النقدية بالبنك المركزى المصرى  ي إجتماعهر 2024مارس  6 ي  -
 %28.25و  %27.25نقطة ليصل الرى  600والاقرات لليلة واحد  وسعر العملية الرئيسية للبنك المركزى بواقع 

مماقرد  %27.75نقطرة أسراس ليصرل الرى  600على الترتيل كما تم ر ع سعر الائتمان والخصرم بواقرع  27.75%
 صر ية الحالية والمستقبلية.يوثر على سياسات البنك  ي تسعير المنتجات الم

 
جنيرة  47جنيرة مصررى للردولار الرى  31مرن  2024 وبناءا على التغير  ي سعر صر  الدولار خلال شهر مارس -

مصري للردولار  قرد ترأثرت قريم الأصرول والالتزامرات لات الطبيعرة النقديرة برالعملات الأجنبيرة وكرللك قائمرة الردخل 
 . 12و 9 ي تاريب المركز المالى كما او مبين بايفاحى بنتائج تقييم مراكز العملة القائمة 

 
بأصةدار معيةار المحاسةبة  2024( لسةنة 3527، صدر قرار رئيس مجلس الوزراا رقةم )2024أكتوبر  23بتاريخ  -

" مةةن المعيةةار فأنةةه يةةتم تحديةةد 6( القةةوائم الماليةةة فةةى اقتصةةاديات التضةةخم المفةةرط ووفقةةاً للفقةةرة "51المصةةرى رقةةم )
اية ونهاية الفترة أو الفترات المالية التى يجب تطبيق هذا المعيةار خلالهةا بقةرار مةن رئةيس مجلةس الةوزراا تاريخ بد

 .أو من يفوضه


